UMOWANR .cceviiiiiiiiiannnens
NAJMU NA CZAS OZNACZONY

zawarta wdniu ................. pomig¢dzy Gming Olsztyn, Plac Jana Pawta II 1, 10-101 Olsztyn,
NIP 739-38-47-026 w imieniu, ktorej dziala na podstawie pelnomocnictwa udzielonego przez
Prezydenta Olsztyna Jerzy Litwinski—Dyrektor Os$rodka Sportu i Rekreacji w Olsztynie,
10-558 Olsztyn, ul. Zonierska 13 a, adres do korespondencji: ul. Kapitanska 23, 10-153 Olsztyn,
zwany dalej ,,Wynajmujacym”,

............................................................ , z siedzibg przy ul. ...l
wpisang do Krajowego Rejestru Sadowego/Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci
Gospodarczej pod numerem................... REGON ................. , posiadajacg NIP
............................. , zwanym w dalszej tresci umowy ,,Najemeca”.

zwane dalej t3cznie ,,Stronami” lub kazde z osobna ,,Strona”

0 nastepujacej tresci:

§1

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem, a Najemca bierze do uzywania, cz¢$¢ nieruchomosci
— pomieszczenie o lacznej powierzchni 25,10 m? zlokalizowane na terenie Centrum
Rekreacyjno-Sportowego Ukiel w Olsztynie — czg¢$¢ budynku ,,E”, z przeznaczeniem na
prowadzenie dziatalnosci  biurowej, zwane dalej ,przedmiotem najmu” lub
,pomieszczeniem” lub ,lokalem”. Powierzchnia begdaca przedmiotem najmu stanowi
pomieszczenie nr E/0.6 i E/0.7 (rzut pomieszczenia stanowi zalgcznik nr 1).

2. Powierzchnie, a takze uktad pomieszczenia zawiera rzut - szkic kondygnacji — wyciag
z dokumentacji projektowej — cze$¢ architektura, stanowig zalgcznik nr 1 do umowy.

3. Szczegdlowy opis pomieszczenia, wyposazenia, w tym instalacji 1 urzadzen, ich stanu
technicznego, zawiera protokot zdawczo - odbiorczy stanowiacy zalacznik nr 2 z dnia
przekazania pomieszczenia Najemcy. Pozostale wyposazenie Najemca zapewni zgodnie ze
swoimi preferencjami oraz charakterem prowadzonej dziatalno$ci we wlasnym zakresie 1 na
wlasny koszt.

. Przewidywany termin przekazania przedmiotu najmu w ciggu 3 dni roboczych

S

od zawarcia umowy.

§2

1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze pomieszczenie nie jest obcigzone prawami osob trzecich oraz
ze jest uprawniony do wynajmu pomieszczenia.

2. Najemca os$wiadcza, ze zapoznal si¢ ze stanem technicznym przedmiotu najmu
1 akceptuje jego stan techniczny bez zastrzezen.

3. Najemca oswiadcza, ze przedmiot najmu nadaje si¢ do uzytku dla celow okreslonych
W niniejszej umowie oraz nie zglasza zadnych zastrzezeh co do jego stanu
1 wyposazenia.

4. Pomieszczenie zostanie wydane Najemcy na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego
wymienionego w § 1 ust. 3 powyzej, stanowigcego zalgcznik nr 2 do umowy jako jej
integralne czegsci. Wynajmujacy ma prawo do dokonywania w kazdym czasie wizji
pomieszczenia, w szczegdlnosci w celu kontroli wykonania umowy, w tym w szczegolnosci
wlasciwej eksploatacji pomieszczenia i wyposazenia.

5. Najemca zapewni Wynajmujagcemu 1 osobom go reprezentujacym lub stosownie
upowaznionym, wskazanym przez Wynajmujacego na pismie, prawo wstgpu do pomieszczen
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w godzinach otwarcia pomieszczenia. W przypadkach nagtych, w szczegdlno$ci w przypadku
pozaru, zalania, awarii oraz innych zdarzen losowych — rdwniez poza godzinami otwarcia.

§3
. Najemca bedzie wykorzystywat ww. pomieszczenie na prowadzenie dzialalnosci biurowej.
Dziatalno$¢ bedzie prowadzona catorocznie, w przedziale godzinowym 8.00-20.00.
Obowigzuje catkowity zakaz przebywania w pomieszczeniu w godzinach 20.00-8.00.
Zmiana sposobu wykorzystania badZ godzin korzystania z przedmiotu najmu wymaga
uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego pod rygorem niewaznosci. W razie zmiany
sposobu wykorzystania przedmiotu najmu przez Najemce, bez zgody Wynajmujacego
wyrazonej na pismie, Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe¢ bez wypowiedzenia.
. Uprawnienia Najemcy powstale w wyniku podpisania niniejszej umowy nie moga,
bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego, stanowié zabezpieczenia innych
zobowigzan Najemcy, pod rygorem wypowiedzenia umowy najmu bez zachowania okresu
wypowiedzenia.

§ 4
. Najemca we wlasnym zakresie i na wlasny koszt — po uprzednim uzgodnieniu
z Wynajmujacym, przystosuje dla swoich potrzeb lokal oraz wyposazy go w sprzet
i urzadzenia, wyposazenie niezbedne do podjecia i prowadzenia dziatalno$ci w lokalu, w tym
rowniez do aranzacji wnetrz w sposob zapewniajacy odpowiedni standard $wiadczonych
ustug w CRS Ukiel. Wynajmujacy nie jest zobowigzany do zwrotu Najemcy tych naktadow.
Elementy wykonczeniowe, ulepszajace lub instalacyjne wykonane przez Najemce lokalu,
ktore sa na trwale z nim zwigzane stanowig czes¢ sktadowa lokalu. Najemca zrzeka sig
w tym zakresie wszelkich roszczen o zwrot naktadow w jakiejkolwiek formie. Wynajmujacy
nie jest zobowigzany do zwrotu Najemcy tych naktadow. W przypadku wygasnigcia,
rozwigzania lub wypowiedzenia umowy wedlug wyboru Wynajmujacego, Najemca,
pozostawi naklady poniesione na przedmiot najmu, bez prawa do zadania zwrotu
poniesionych kosztow lub obnizki czynszu, a jezeli Wynajmujacy nie wyrazi zgody na
przejecie poniesionych naktadow to Najemca zobowigzuje si¢ do przywrdcenia przedmiotu
najmu do stanu poprzedniego, bez prawa do zadania zwrotu poniesionych kosztow lub
obnizki czynszu. Najemca zrzeka si¢ wszelkich roszczen o zwrot naktadow w stosunku do
Wynajmujacego i zobowigzuje si¢ do ich niedochodzenia.
Wszelkie planowane prace adaptacyjne, modernizacyjne 1 remontowe wymagaja, pod
rygorem niewaznosci, uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego, takze stosownych decyzji
administracyjnych (jezeli bedg wymagane) 1 spelnienia wymogow wynikajacych z przepisow
prawa, w tym w szczego6lnosci prawa budowlanego.
Postanowienia ust. 1 — 3 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku zmiany sposobu
wykorzystania lokalu, z zastrzezeniem, ze wymaga to uzyskania uprzedniej pisemnej zgody
Wynajmujacego.
W czasie trwania umowy Najemca wlasnym staraniem i na wlasny koszt bedzie dokonywat
wszelkich napraw przedmiotu umowy bez prawa do zwrotu poniesionych naktadow lub
obnizki czynszu z tego tytutu, z wyjatkiem kosztéw prac obcigzajacych Wynajmujacego pod
warunkiem, ze prace te wykonane zostaty za jego uprzednia zgoda, okreslajacg zakres prac
1 ich koszty oraz warunki zwrotu naktadow. Najemca zobowigzany bedzie do zastgpienia
(wymiany) zuzytego lub zniszczonego wyposazenia stanowigcego przedmiot najmu na
wyposazeniu w rodzaju, ilosci i parametrach zuzytego lub zniszczonego wyposazenia na
koszt wiasny.
. Najemca zobowigzany jest do zawarcia umowy OC Najemcy na kwot¢ nie mniejsza niz
500 000,00 zt 1 przedtozenia jej] Wynajmujacemu oraz dowodu oplacenia sktadki/sktadek, na
kazde zadanie Wynajmujacego w terminie 7 dni od dnia wezwania. Najemca jest
zobowigzany do utrzymania ubezpieczenia, przez caly czas trwania umowy najmu.
W przypadku wygasnigcia uméw ubezpieczenia OC w trakcie trwania Umowy, Najemca
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zobowigzany jest do przediozenia Wynajmujacemu dokumentow stanowigcych kontynuacje
ubezpieczenia, niezwlocznie nie pdzniej jednak niz 3 dni po wygasnigciu poprzedniej umowy
ubezpieczenia lub w terminie 3 dni od dnia otrzymania wezwania w tym przedmiocie, pod
rygorem wypowiedzenia umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia.

§5

Najemca nie moze dokonac cesji w catosci lub w czesci praw lub obowigzkéw wynikajacych

z niniejszej umowy bez uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujacego niezaleznie od formy

cesji.

Wynajmujacy ma prawo dokonania cesji swych praw i obowigzkéw wynikajacych

Z niniejszej umowy.

§6

Poza innymi obowigzkami okreslonymi w niniejszej umowie i przepisami prawa Najemca

zobowigzuje si¢ w szczegolnosci do:

1) uzywania przedmiotu najmu z nalezytg starannoscig, zgodnie z jego przeznaczeniem
1 warunkami okre§lonymi umowa oraz do prowadzenia w nim dziatalno$ci okreslone;j
w § 3 ust. 1 niniejszej umowy, zgodnie z warunkami umowy oraz przepisami prawa;

2) uzywania przedmiotu najmu zgodnie z przepisami bhp i ppoz., a takze w sposob
niezakldcajacy dziatalnosci najemcow sasiednich pomieszczen 1 Wynajmujacego;

3) dbatosci o estetyke, wystrdj wewnetrzny i zewnetrzny pomieszczenia, utrzymania
w nalezytym stanie technicznym lokalu i wyposazenia, utrzymywania porzadku
1 czysto$ci oraz jego okresowego odnawiania,

4) niedokonywania bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego zmian naruszajacych
substancj¢ pomieszczenia lub budynku, w ktéorym pomieszczenie si¢ znajduje,
w szczegOlnosci wymiany witryn, okien, drzwi, przebudowy otwordéw, przebudowy
uktadu wnetrza, zabudowy, podziatu. itp.;

5) nieoddawania wynajetego pomieszczenia w podnajem lub do bezptatnego uzywania
w calosci lub w czgéci bez uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujacego, pod rygorem
niewaznosci;

6) powiadomienia Wynajmujacego o kazdej zmianie danych Najemcy, siedziby, adresu do
korespondencji oraz osob reprezentujacych Najemcg, w terminie 7 dni od daty dokonania
tej zmiany;

7) przestrzegania przepisOw prawa oraz regulaminu obiektu i porzadku;

8) uzyskania wymaganych prawem i umowg wpisow, pozwolen, koncesji, uzgodnien

1 opInil.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za utratg lub uszkodzenie rzeczy Najemcy, osob

trzecich oraz Wynajmujacego znajdujacych si¢ w przedmiocie najmu, zaistniatych

w wyniku zdarzen przez niego niezawinionych. Zabezpieczenie przedmiotu najmu oraz

ewentualne ubezpieczenie majatku znajdujacego si¢ w przedmiocie najmu od wszelkich

ewentualnych ryzyk i1 szkod spoczywa wylacznie na Najemcy 1 jego tez obcigzajg wszelkie
koszty z tym zwigzane.
Najemca ponosi pelng odpowiedzialnos¢ za wszelkie moggce zaistnie¢ wypadKi

1 szkody powstate w zwigzku z prowadzong dziatalnoscia.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialno$ci w zwigzku z jakimkolwiek wypadkami,

szkodami, ucigzliwo$ciami lub niewygodami doznanymi przez Najemcg, jego pracownikow

lub gosci, wynikajacymi z dziatan lub zaniechania jakiegokolwiek innego najemcy lub
uzytkownika jakiejkolwiek czesci budynku, w ktorym znajduje si¢ pomieszczenie lub
sasiednich nieruchomosci. Z zastrzezeniem bezwzglednie obowigzujacych przepiséw prawa,

w zakresie jakiejkolwiek odpowiedzialnosci Wynajmujacego, ktora nie zostata wytaczona na

skutek powyzszego zapisu, taka odpowiedzialno$¢ bedzie ograniczona do naprawy

rzeczywistej szkody poniesionej przez Najemce i nie bedzie zobowigzywa¢ Wynajmujacego
do zwrdcenia Najemcy utraconego zysku czy strat spowodowanych zaprzestaniem
dziatalnosci.



. Wynajmujacy zastrzega, ze w czasie organizacji (trwania) imprez sportowo-rekreacyjnych
I oswiatowo-kulturalnych, kulturalnych wykluczajacych prowadzenie dziatalnosci Najemcy
z wykorzystaniem przedmiotu umowy, Najemca nie moze prowadzi¢ dziatalnosci w oparciu
o przedmiot umowy. W tym przypadku Najemcy pomniejszona zostanie optata czynszu za
miesigc, w ktorym odbywacé si¢ bedzie przedmiotowa impreza, wysoko$¢ czynszu
pomniejszona zostanie proporcjonalnie do liczby dni miesigca, w ktorym bedzie
obowigzywac¢ niniejszy zakaz jako iloczyn 1/30 czynszu miesi¢cznego i ilosci dni trwania
imprezy. Wynajmujacy z wyprzedzeniem 14 dni zawiadomi Najemce o terminie zakazu
prowadzenia dziatalnosci w oparciu o przedmiot umowy, jezeli w danym roku bedzie
organizowana taka impreza.

. Szkody powstate w przedmiocie najmu w czasie prowadzenia dziatalnosci lub w zwigzku
z realizacjg niniejszej umowy, w tym wyrzadzone przez osoby wykonujace zlecone prace na
rzez Najemcy lub przez Kklientow, gos$ci Najemcy, pokrywa Najemca na podstawie protokotu
podpisanego przez obie strony. Podpisanie protokotu przez Najemceg jest réwnoznaczne
Z uznaniem roszczenia. Wynajmujgcy zawiadomi Najemce o terminie i miejscu komisyjnego
ustalenia szkody. W przypadku niestawienia si¢ przedstawiciela Najemcy lub odmowy
podpisania protokotu, Wynajmujacy sporzadzi jednostronny protokoél, ktory stanowié bedzie
podstawe do ustalenia warunkéw odszkodowania.

. Prowadzona przez Najemce¢ dziatalno$¢ nie powinna zakidca¢ tadu, porzadku i normalnej
dziatalnosci innych uzytkownikéw obiektu, w tym klientéw, najemcow lokali w budynku,
w ktérym znajduje si¢ przedmiotu najmu.

. Prowadzenie dzialalnosci przez Najemce z naruszeniem powyzszych postanowien, stanowi
razgce naruszenie warunkéw umowy i1 moze stanowi¢ podstawe rozwigzania umowy ze
skutkiem natychmiastowym.

§7

. Najemca zobowigzany jest do wykonywania na wilasny koszt i we wilasnym zakresie

nastepujacych napraw i konserwacji:

1) podidg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz $ciennych oktadzin ceramicznych,
szklanych 1 innych, tynkow i malatur,

2) okien i drzwi, zamkow i zamknigé,

3) mebli, tgcznie z ich wymiang,

4) urzadzen, w tym przeptywowych podgrzewaczy wody (elektrycznych), wanien,
brodzikow, mis klozetowych, urzadzen pluczacych z wyposazeniem, zlewozmywakow,
umywalek z syfonami, baterii 1 zaworow czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych,
w ktore lokal jest wyposazony, tacznie z ich wymiana,

5) osprzetu, aparatury i zabezpieczen instalacji elektrycznej, poczawszy od punktu
przylaczenia instalacji lokalu do instalacji budynku lub zlacza kablowego,

6) drobnych napraw instalacji i urzadzen technicznych zapewniajacych korzystanie
z ogrzewania lokalu, doplywu i odplywu wody oraz drobnych napraw potaczonych
ze zwyklym uzywaniem instalacji 1 urzadzen sanitarnych,

7) uzupehiania i oszklenia drzwi i okien,

8) przewodoéw odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w tym
niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

9) urzadzen wentylacyjnych (grawitacyjnej i mechanicznej),

10) innych elementéw wyposazenia pomieszczenia,

11) napraw konserwacji i wymiany zuzytego lub uszkodzonego wyposazenia pomieszczenia
stanowigcego wlasno$§¢ Wynajmujacego.

W przypadku konieczno$ci wymiany zuzytego lub zniszczonego wyposazenia stanowigcego

przedmiot najmu, Najemca zobowigzany jest do wymiany wyposazenia na nowe w rodzaju,

ilosci 1 parametrach jakosciowych oraz wizualnych z wyposazaniem, ktore podlega
wymianie.



3. Przed przystgpieniem do planowanego remontu, wykraczajgcego poza naprawy
I konserwacje, o ktorych mowa w ust. 1, a takze pozostatych prac wymagane jest ztozenie
przez Najemce szczegdtowego zakresu robdt, w postaci stosownych dokumentéw prawem
wymaganych, celem uzyskania zgody Wynajmujacego na piSmie badz zawarcia
porozumienia remontowego, W zalezno$ci od zakresu robodt, chyba ze remont lub naprawa
ma charakter nagly, wynikajacy z koniecznosci usunigcia skutkéw awarii — w tym przypadku
Najemca zglasza przystgpienie do usuni¢cia awarii 1 zakonczenie prac.

4. Najemca przyjmuje obowigzki zarzadcy przedmiotu najmu 1 zobowijzuje si¢
do utrzymania i uzytkowania przedmiotu umowy zgodnie z zasadami wynikajgcymi
z obowigzujacych przepisdw prawa w szczegdlnosci z rozdziatu 6 ustawy z dnia 07.07.1994
r. prawo budowlane ( Dz.U.2026.poz. 524 ze zm..).

5. Wynajmujacy nie odpowiada za kradziez, zniszczenie mienia i inne straty poniesione przez
Najemce, Najemca na swoj koszt i swoja odpowiedzialno$¢ zapewnia ochrong swojego
mienia oraz przekazanego mu mienia Wynajmujacego pozostawionego na terenie CRS Ukiel.

§8

1. Najemca powinien uzyska¢ wszystkie zezwolenia administracyjne lub inne niezbe¢dne oraz
wymagane przez prawo 1 zgode Wynajmujacego dla realizacji robot adaptacyjnych,
remontowo-budowlanych, na ktére powinien uzyska¢ takze, do zakonczenia robot,
wszystkie, wymagane certyfikaty, atesty i $wiadectwa zgodno$ci. Najemca powinien
dostarczy¢ Wynajmujacemu kopie wszystkich tych dokumentéw, wraz z informacja
o zakonczeniu prac.

2. Najemca nie moze dokonywaé¢ w pomieszczeniu zadnych zmian rozktadu, rozbiorek, przebi¢
$cian i sklepien oraz podidg, zmian funkcjonalnych bez wyraznej, uprzedniej pisemnej zgody
Wynajmujacego pod rygorem rozwigzania umowy bez wypowiedzenia.

3. Elementy wykonczeniowe, ulepszajace lub instalacyjne wykonane przez Najemce
w pomieszczeniu, ktore sg na trwale z nim zwigzane, stanowig cze$¢ sktadowa przedmiotu
umowy. Wynajmujacy nie bedzie zobowigzany do zwrotu Najemcy poniesionych na nie
naktadow.

4. Po zakonczeniu niniejszej umowy Najemca nie ma prawa odlaczenia i zabrania urzadzen,
ulepszen 1 instalacji wykonanych w pomieszczeniu przez niego, jezeli te urzadzenia,
ulepszenia i instalacje staty sie cze$cig sktadowa pomieszczenia.

5. W przypadku, gdyby w wyniku zmian obowigzujacego ustawodawstwa lub przepisow
wykonawczych albo polecenia uprawnionych stuzb (Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego, strazy pozarnej, sanepidu itp.) pomieszczenie musialo zosta¢ poddane
adaptacjom lub dodatkowym robotom wykonczeniowym, a byloby to skutkiem m.in. zmian
dokonanych w pomieszczeniu przez Najemce, prace te bedg obcigza¢ Najemce.

6. W przypadku rozwigzania lub wygasniecia umowy, wedlug wyboru Wynajmujacego,
Najemca pozostawi naktady na pomieszczenie bez prawa do zadania zwrotu poniesionych
kosztéw lub obnizki czynszu, za wyjatkiem kosztow prac obcigzajacych Wynajmujacego,
o ktorych mowa w § 4 ust. 51 § 10 umowy albo przywrdci przedmiot najmu do stanu
poprzedniego.

7. W przypadku pogorszenia przedmiotu umowy Najemca zobowigzany bedzie na wtasny koszt
odnowi¢ pomieszczenie, wymieni i uzupelni we wlasnym zakresie i na koszt wtasny
zniszczone lub zuzyte wyposazenie i urzadzenia na tego samego rodzaju, iloéci i jakosci i
stanu nie gorszego niz w dniu zawarcia umowy.

§9
1. Wynajmujacy zobowiazuje si¢ do zapewnienia sprawnego dzialania urzadzen technicznych
w budynku, umozliwiajgcych Najemcy korzystanie z ogrzewania lokalu, cieptej i zimne;j
wody i odprowadzanie $ciekdw, energii elektryczne;.



2.

3.

4.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku awarii instalacji
wodno-kanalizacyjnej, gazowej, centralnego ogrzewania, elektrycznej i inne powstale
w wyniku zdarzen przez niego niezawinionych.

Najemca zobowigzany bedzie do ponoszenia kosztéw za gospodarowanie odpadami
komunalnymi i ztozenia deklaracji w sprawie wytwarzanych odpadow w Urzedzie Miasta
Olsztyna.

Najemca zobowigzany jest do uiszczania podatkow i optat na rzecz Gminy Olsztyn
w zakresie go obcigzajacym.

§10
W przypadku konieczno$ci dokonania w pomieszczeniu lub w budynku napraw
obcigzajacych Wynajmujacego, Najemca obowigzany jest, po powiadomieniu go przez
Wynajmujgcego na co najmniej 7 dni przed planowanym rozpoczeciem prac, umozliwic¢
swobodny dostep pomieszczenia.

. Wynajmujacy ma prawo instalowaé, konserwowac, uzytkowac, naprawia¢ i wymieniac rury,

instalacje, kable 1 przewody, ktére dochodza do innych czgsci budynku i ktére przechodza
przez pomieszczenie, przy czym Wynajmujacy uczyni to w sposob najmniej utrudniajacy
prowadzenie dziatalnosci przez Najemce.

Strony o$wiadczaja, ze jezeli w czasie trwania najmu zajdzie nagla i nieprzewidziana potrzeba
wykonania napraw wymienionych w ust. 2 powyzej Najemca niezwlocznie na piSmie
powiadomi Wynajmujacego. Powiadomienie pisemne Wynajmujacego jest wymagane takze
w przypadku powstania wszelkich uszkodzen lub zniszczen pomieszczenia i wyposazenia.
W wypadku zaniechania tych obowigzkow Wynajmujacy moze zada¢ naprawienia szkody
powstatej wskutek biernego zachowania si¢ Najemcy, jak réwniez moze zadaé uiszczenia
warto$ci szkody bezposrednio lub posrednio dotyczacej Wynajmujacego, a w szczegdlnosci
z tytutu zwloki w zgloszeniu szkody do towarzystwa ubezpieczeniowego.

W przypadku awarii, Najemca zobowigzuje si¢ do niezwlocznego udostepnienia
pomieszczenia na zadanie Wynajmujgcego lub wskazanej przez niego osobie, w celu
dokonania naprawy.

W zwiazku z pracami prowadzonymi przez Wynajmujacego, Najemca usunie na swoj koszt
meble, inne urzadzenia, przewody 1 maszyny, ktorych demontaz okaze si¢ niezbgdny.

§11
Najemca nie moze bez uprzedniej zgody Wynajmujacego umieszczaé szyldow, plakatow,
napisOw 1 innych oznaczen oraz instalowac¢ urzadzen na nieruchomosci i budynku, w ktérym
znajduje si¢ przedmiot najmu.

§12
Najemca ptacié bedzie Wynajmujgcemu miesieczny czynsz najmu
W WYSOKOSCI: vevvrnnrnnnns zl netto (stlownie: ......ccovvvviiniiniinnnnn ) + podatek od towaréw

i ustug (VAT) wedtug stawki obowigzujacej w dniu fakturowania.

Czynsz ptatny bedzie od dnia przekazania pomieszczenia. Najemca zobowigzuje si¢ odebraé¢
przedmiot najmu w dniu zawarcia umowy lub w maksymalnym terminie 3 dni od daty
zawarcia umowy. Jezeli Najemca nie odbierze przedmiotu najmu w tym terminie, pomimo
gotowosci Wynajmujacego, uwaza si¢, ze Wynajmujacy przekazat Najemcy przedmiot
najmu, a Najemca odebral przedmiot najmu.

Czynsz najmu platny jest z gory do dnia 10 kazdego miesigca kalendarzowego przelewem na
rachunek numer wskazany w fakturze.

W fakturach Wynajmujacy wskazywaé bedzie:

Sprzedawca: Wystawca:
Gmina Olsztyn, Osrodek Sportu i Rekreacji,
Plac Jana Pawta 11 1; ul. Zomhierska 13a;



10.

11.
12.

13.

14.

15.

10-101 Olsztyn 10-558 Olsztyn
NIP 739-38-47-026

Faktury bedg wystawiane przez Wynajmujacego przy uzyciu Krajowego Systemu e-Faktur
(KSeF), zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa.
Najemca wyraza zgod¢ na przesylanic droga elektroniczng wizualizacji faktur
ustrukturyzowanych, ich korekt oraz duplikatow, za posrednictwem e-mail Wynajmujacego
crs@ukiel.olsztyn.eu na e-mail Najemcy:....... e przy czym dokumenty
te majg charakter wylgcznie informacyjny i nie naruszaja przepiséw dotyczacych obowigzku
wystawiania i odbioru faktur za posrednictwem Krajowego Systemu e-Faktur (KSeF).
W przypadku, gdy techniczne funkcjonalno$ci KSeF nie pozwola na dodawanie zatacznikow
do faktur ustrukturyzowanych w ramach KSeF, Najemca zobowigzuje si¢ do odbierania tych
zatgcznikow za posrednictwem adresu e-mail: ...
Obie Strony umowy zobowigzane sg do kazdorazowego informowania si¢ o zmianie adresu
e-mail, o ktorym mowa w ust. 6 1 7, pod rygorem uznania, ze jedynym witasciwym adresem
e-mail jest dotychczasowy adres odbiorcy.
Optaty za ewentualne swiadczenia dodatkowe, jezeli dotycza (koszty eksploatacyjne) ptatne
sa z dotu do dnia 20 kazdego nastepnego miesigca, przelewem na konto wskazane w fakturze,
a w przypadku dostarczenia faktur po tym terminie — w terminie 14 dni od dnia ich
wystawienia.
W przypadku, gdy rozpoczecie okresu najmu nie begdzie przypada¢ w pierwszym dniu
miesigca lub data zakonczenia umowy najmu nie bedzie przypada¢ w ostatnim dniu miesigca,
czynsz i optaty dodatkowe (eksploatacyjne) beda naliczane proporcjonalnie do ilosci dni
w danym miesigcu, przyjmujac 1/30 miesigcznego czynszu i optat dodatkowych
(eksploatacyjnych) za kazdy dzien najmu.
Datg zaptaty jest data uznania rachunku Wynajmujacego.
Opdznienie w zaptacie czynszu najmu lub optat za Swiadczenia dodatkowe (jezeli dotycza)
za co najmniej dwa pelne okresy ptatnosci stanowi podstawe do rozwigzania umowy najmu
bez zachowania termindw wypowiedzenia, po uprzednim udzieleniu Najemcy na pi§mie
dodatkowego jednomiesiecznego terminu do zaptaty zalegtosci.
W przypadku nieuiszczenia czynszu i optat w terminie okreSlonym w umowie
Wynajmujacemu przystuguje prawo zadania odsetek ustawowych za opdznienie zgodnie
powszechnie obowigzujacymi przepisami.
W przypadku zalegania lub opdZnienia si¢ przez Najemce z ptatnosciami wynikajacymi
z niniejszej umowy, dokonane przez Najemce wptaty Wynajmujacy ma prawo zaliczy¢
w pierwszej kolejnosci na odsetki ustawowe za opdznienie, nastgpnie na czynsz i oplaty
zalegte, a dopiero w ostatniej kolejnosci na czynsz 1 optaty biezace.

Nieprowadzenie przez Najemce dziatalno$ci w okresie obowigzywania podpisanej umowy

po przekazaniu pomieszczenia nie zwalnia z obowigzku optacania czynszu najmu.

§13

Waloryzacja czynszu, o ktorym mowa w § 12 ust. 1, nastepuje narastajgco COrocznie
0 $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towardéw 1 uslug konsumpcyjnych, ogloszony przez
Gtowny Urzad Statystyczny, za rok ubiegty.

Zmiana wysokosci stawki czynszu o wskaznik, o ktorym mowa w ust. 1, nastgpowac begdzie
za jednostronnym pisemnym powiadomieniem Najemcy, na co Najemca wyraza zgodg.
Waloryzacja czynszu o wskaznik wzrostu cen towarow i ustug w sposob okreslony powyzej
nie stanowi zmiany warunkéw umowy 1 nastgpowac bedzie na podstawie pisemnego
powiadomienia dorgczonego Najemcy przez Wynajmujgcego, na co Najemca wyraza zgode.
Wynajmujacy zastrzega sobie ponadto prawo podwyzszenia czynszu, w szczegolno$ci, przy
wzroscie kosztow utrzymania obiektu, zmian stawek minimalnych czynszow za lokale
uzytkowe ustalanych przez Prezydenta Miasta, zmian opodatkowania oraz innych optat
1 kosztow niezaleznych od Wynajmujgcego — za jednomiesigcznym okresem wypowiedzenia.
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Wynajmujacy zastrzega sobie prawo naliczania i1 waloryzacji optat za $wiadczenia
dodatkowe (media) w przypadku wzrostu optat i kosztow utrzymania, a takze o wskaznik
wzrostu cen towarow 1 ustug konsumpceyjnych — w przypadku ryczattowego rozliczania tych
kosztow. Waloryzacja z tej przyczyny nie stanowi zmiany warunkéw umowy, a Najemca
bedzie zobowigzany do ponoszenia optat w nowej wysokosci po powiadomieniu pisemnym
o ich zmianie, na co wyraza zgodg.

§ 14

W przypadku wystepowania zadluzenia z tytulu najmu, o ktérym mowa w § 1 ust. 1,
przekraczajacego 3 miesi¢czny czynszu najmu wraz z oplatami za §wiadczenia dodatkowe
(jezeli dotycza), ktorego laczna wysokos¢ jest wyzsza niz 500,00 zt 1 §wiadczenie jest
wymagane co najmniej 60 dni Wynajmujacy ma prawo do przekazania informacji o dtuzniku
do Biura Informacji Gospodarczej, celem umieszczenia Najemcy na liscie dtuznikow w
Krajowym Rejestrze Dhugéw.

Wynajmujacy przed przekazaniem informacji o zadluzeniu do Biura Informacji
Gospodarczej zawiadomi Najemce na piSmie o zamiarze przekazania tej informacji do Biura
Informacji Gospodarczej i wezwie go do zaptaty zadtuzenia, przy czym odebranie przez
Najemce wezwania nie jest warunkiem koniecznym do umieszczenia go w Krajowym
Rejestrze Diugow.

§15

. Umowg niniejsza strony zawierajg na czas oznaczony 0d dnia .................. do dnia
................................ , z zastrzezeniem wczeSniejszego rozwigzania UmMowy
w przypadkach okreslonych w umowie.

§16
Po rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy najmu Najemca zobowiazuje si¢ do zwrotu
Wynajmujgcemu przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym, jednakze nie ponosi on
odpowiedzialno$ci za zuzycie pomieszczenia bedace nastepstwem jego prawidtowego
uzywania. Stan techniczny lokalu 1 wyposazenia w dniu jego przekazania okresla protokot
zdawczo-odbiorczy z daty przekazania pomieszczenia Wynajmujacemu. Ocena stanu
pomieszczenia i wyposazenia nastgpi poprzez poréwnanie protokotu zdawczo-odbiorczego,
o ktérym mowa w § 2 ust. 4 i protokotu zdawczo — odbiorczego z daty przekazania lokalu
Wynajmujacemu po zakonczeniu najmu.
. Najemca zobowiazuje si¢ przekaza¢ przedmiot najmu protokdtem zdawczo-odbiorczym,
o ktérym mowa w ust. 1 do dnia wygasnigcia lub rozwigzania umowy najmu, nie pozniej niz
3 dni od daty wygasni¢cia lub rozwigzania umowy. W przypadku odmowy podpisania
protokotu przez przedstawiciela Najemcy, Wynajmujacy odnotuje to w protokole, a protokot
zdawczo-odbiorczy  zostanie  podpisany  jednostronnie  przez  przedstawiciela
Wynajmujacego.
W przypadku opuszczenia pomieszczenia przez Najemce bez protokolarnego przekazania
przedmiotu najmu Wynajmujacemu, stosownie do ust. 2, Wynajmujagcy ma prawo
jednostronnego przejecia przedmiotu najmu po uprzednim powiadomieniu Najemcy na
pisSmie o0 wyznaczonym terminie przejgcia.
Jezeli po opuszczeniu przedmiotu najmu przez Najemcg¢ pozostang rzeczy przez niego
whniesione, a Najemca nie odbierze ich w terminie ustalonym przez strony, a w braku takiego
uzgodnienia, w terminie jednego miesigca od dnia zawiadomienia go przez Wynajmujacego,
pozostawione w rzeczy traktowane beda jako porzucone przez Najemce, a Wynajmujacy ma
prawo do ich usunigcia, zutylizowania lub sprzedazy na pokrycie poniesionych kosztéw, bez
obowiazku uzyskania dodatkowej zgody Najemcy.
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne uszkodzenia rzeczy wniesionych
przez Najemce na przedmiot najmu powstate w wyniku ich usunigcia lub przechowywania.



Wynajmujacy moze réwniez obcigzy¢ Najemce kosztami magazynowania oraz wszelkimi
innymi kosztami zwigzanymi z usuni¢ciem i przechowaniem ww. przedmiotow.

§17
W przypadku rozwigzania lub wygasni¢cia umowy najmu i nieprzekazania przedmiotu najmu
w terminie 3 dni Wynajmujacemu, Najemca placi¢ begdzie:
1) odszkodowanie za bezumowne korzystanie z przedmiotu najmu w wysokosci 200%
czynszu z ostatniego pelnego miesigca najmu za kazdy rozpoczety miesige bezumownego
korzystania;
2) optaty za $wiadczenia dodatkowe (koszty eksploatacyjne), jezeli wystepuja.
. Nalezno$ci wymienione w ust. 1 bedg wnoszone na podstawie dokumentu ksiegowego
w terminie okreslonym w § 12 ust. 3 w odniesieniu do odszkodowania za bezumowne
korzystanie oraz w § 12 ust. 9 w odniesieniu do optat za §wiadczenia dodatkowe. Datg zaptaty
jest data wptywu srodkow finansowych na rachunek Wynajmujacego.
Strony zgodnie o$wiadczaja, ze postanowienia zawarte w niniejszym paragrafie regulujg
obowigzki oraz prawa stron po rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy i pozostaja wiazace.
Wynajmujacemu przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania przenoszacego wysokosé
zastrzezonego odszkodowania na zasadach ogélnych.

§18

. Najemca bez uprzedniej zgody Wynajmujacego wyrazonej na pismie nie moze dokonywac
zmian ani ulepszen w pomieszczeniu. Zmiany funkcji pomieszczen i zmiany budowlane
wymagaja uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.

Jezeli Najemca zmienil lub ulepszyl pomieszczenie bez wymaganej uprzedniej zgody,
Wynajmujacy moze wedlug swego wyboru albo zatrzymaé ulepszenia albo zadaé
przywrocenia przez Najemce i na koszt Najemcy pomieszczenia do stanu zgodnego
z protokotem zdawczo-odbiorczym stanowigcym zalgcznik nr 2 do umowy.
W przypadku zatrzymania ulepszen lub zmian Najemcy nie przystuguje zwrot poniesionych
naktadow. Wynajmujacy bedzie ponadto uprawniony do roszczen odszkodowawczych.
Wynajmujacy nie jest rOwniez zobowigzany do zwrotu Najemcy poniesionych przez niego
naktadow, majacych na celu przystosowanie pomieszczenia do jego indywidualnych potrzeb.
Najemca zrzeka si¢ w tym zakresie wszelkich roszczen w stosunku do Wynajmujacego.

. Najemca wplaci na KOnto «.eeeeveineiniieiieiiiiieiiiineienecnnn kaucje w kwocie cevvevneiniininnne.
zhotych (stownie: ..o ) do dnia podpisania umowy.

. W przypadku zmiany stawki czynszu Najemca zobowiazuje si¢ do uzupehienia kaucji do
wysokosci aktualnego trzymiesiecznego czynszu brutto i1 dostarczenia Wynajmujacemu
dowodu wptaty w terminie do dnia wejscia w zycie nowej stawki czynszu.

. Kaucja przeznaczona jest na zabezpieczenie roszczen Wynajmujacego z tytulu wyrzadzonych
przez Najemcg szkod w przedmiocie najmu, pogorszenia stanu pomieszczenia i wyposazenia,
zaleglosci z tytutu czynszu 1 $wiadczen dodatkowych, odszkodowania z tytulu bezumownego
korzystania z lokalu i innych roszczen wynikajacych z niedotrzymania przez Najemce
zobowigzan umownych.

. Wynajmujacy moze dokonaé potracenia z kaucji nalezno$ci, o ktérych mowa w ust. 3
w trakcie obowigzywania umowy oraz po jej zakonczeniu.

. W przypadku wykorzystania przez Wynajmujacego czg¢sci lub calosci kaucji na cele
wymienione w ust. 3 Najemca zobowigzuje si¢ uzupehié¢ kaucj¢ do aktualnej wysokosci
okreslonej w ust. 1 lub zgodnie z ust. 2, w terminie 14 dni od daty otrzymania pisemnego
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wezwania, pod rygorem wypowiedzenia umowy najmu bez zachowania terminu
wypowiedzenia.

. W czasie trwania najmu, Najemca nie moze zgda¢ pokrycia swoich zobowigzan z wplacone;j
kaucji.

. Kaucja podlega oprocentowaniu w wysokosci naliczonej przez Bank dla rachunku
terminowego, na ktérym Wynajmujacy zdeponuje kaucj¢ za okres przechowywania kaucji na
rachunku bankowym nalezacym do Wynajmujacego.

. W przypadku, gdy Wynajmujacy nie ma w stosunku do Najemcy zadnych roszczen
w dacie zwrotu pomieszczenia, kaucja wraz z odsetkami wymieniona w ust. 7 podlega
zwrotowi w terminie 14 dni od daty zwrotu pomieszczenia lub od daty stwierdzenia
protokotem braku podstaw do takich roszczen, po potraceniu kosztow prowadzenia rachunku
oraz oplaty za przelew kaucji.

. W przypadku niezaptacenia przez Najemce¢ naleznosci z tytulu ewentualnych kosztow
remontu jego obcigzajacych oraz z tytulu opdznienia w zaplacie czynszu, odszkodowania
1 optat za $wiadczenia dodatkowe (jezeli dotycza) Wynajmujacemu przystuguje prawo
zastawu na rzeczach Najemcy wniesionych przez Najemce do lokalu.

§20

. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ (rozwigza¢) najem bez zachowania termindéw

wypowiedzenia, w przypadku, gdy Najemca:

1) uzywa pomieszczenia i wyposazenia w sposob sprzeczny z umowg lub z jego
przeznaczeniem, w tym dopuszcza do powstania szkoéd lub niszczy urzadzenia
w budynku przeznaczone do wspdlnego korzystania i mimo upomnienia nie przestaje go
uzywaé w taki sposob, lub

2) nie dochowat obowigzkow okreslonych w § 4 lub

3) zaniedbuje przedmiot najmu do tego stopnia, ze zostaje on narazony na zniszczenie, lub

4) wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi
1 regulaminowi CRS Ukiel albo przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie
z innych lokali w budynku uciazliwym lub

5) nie wywigzuje si¢ z obowigzku zaptaty czynszu lub $§wiadczen dodatkowych, jezeli
dotycza (w tym media), za 2 pelne okresy ptatnosci mimo wyznaczenia dodatkowego
1 miesigcznego terminu do zaptaty, lub

6) wynajat, podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania pomieszczenie lub jego czes$é bez
wymaganej uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego, lub

7) dokonat cesji praw lub obowigzkow wynikajacych z niniejszej umowy bez wymaganej
uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego, lub

8) nie uzupehit kaucji, o ktorej mowa w § 19, w terminie tam oznaczonym, pomimo
wyznaczenia przez Wynajmujacego dodatkowego terminu do jej uzupehienia, lub

9) wbrew postanowieniu umowy zabezpieczyt inne swoje zobowigzania uprawnieniami
powstalymi wskutek nawigzania stosunku najmu bez uprzedniej zgody Wynajmujacego
lub

10) bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego dokonuje zmian naruszajgcych
substancje¢ lokalu lub budynku, zmiang funkcji pomieszczen, lub

11) prowadzi prace budowlane bez uzgodnienia z Wynajmujgcym i nie uzyska wymaganego
zgod albo z naruszeniem warunkow prawem przewidzianych,

12) nie wymieni zuzytego lub zniszczonego wyposazenia przekazanego przez
Wynajmujacego na wyposazenie o nie gorszych parametrach i takim samym
przeznaczeniu,

13) przebywa w pomieszczeniu w godzinach innych niz 8.00-20.00;

14) prowadzi w lokalu lub w zwigzku z lokalem dziatalno$¢, ktora narusza przepisy
obowigzujacych przepiséw prawa powszechnego i miejscowego, w tym w szczegolnosci
dotyczace imprez masowych, sprzedazy napojow alkoholowych, lub wyczerpuje
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znamiona przestepstwa albo wykroczenia, w tym przestepstwa i Wykroczenia
skarbowego;

15) nie dochowat obowigzkow w zakresie ubezpieczenia, w tym nie przedtozyt na wezwanie
Wynajmujgcego dowodu zawarcia lub kontynuacji ubezpieczenia wraz z dowodami
optacenia sktadek, zgodnie z postanowieniami § 4 ust. 6;

16) w innych przypadkach wskazanych w umowie lub przepisach prawa.

2. Wynajmujacy ma ponadto prawo wypowiedzenia umowy z trzymiesi¢gcznym terminem
wypowiedzenia z waznych przyczyn, w szczegdlno$ci w przypadku naruszenia innych
postanowien umowy przez Najemce oraz W szczegdlnosci, gdy:

1) pomieszczenie posiada wady, ktore ujawnily si¢ w trakcie najmu, uniemozliwiajace
wykorzystanie pomieszczenia na dziatalno$¢, okreslong w umowie, o Ktorej mowa
w § 3ust. 1,

2) zprzyczyn niezaleznych od Wynajmujacego w pomieszczeniu nie moze by¢ prowadzona
dziatalnos$¢ okreslona w § 3 ust. 1,

3) zachodzi konieczno$¢ przeznaczenia pomieszczenia na inne cele niz okreSlone
W niniejszej umowie, w tym w szczegolnosci na potrzeby wlasne Gminy Olsztyn, OSiR
Olsztyn,

4) Najemca zaniedbal obowigzku powiadomienia Wynajmujacego, o wszelkich
zniszczeniach, uszkodzeniach, awariach i1 nie dokonal niezbednych napraw,
wynikajacych z naglej i nieprzewidzianej potrzeby,

5) Najemca korzysta z przedmiotu najmu, nie przestrzegajac zwigzanych z tym przepiséw
prawa, w szczeg6lnosci: przepisow porzadkowych, ppoz., bhp, ochrony $rodowiska,
prawa budowlanego, itp. 1 nie prowadzi dziatalno$ci w zakresie okreslonym w § 3 ust. 1
umowy, a takze narusza inne postanowienia umowy,

6) Najemca nie dochowal obowigzkow okreslonych w § 6 ust. 1 pkt 3 umowy (nie dba o
estetyke, stan sanitarny, wystrdj nie dokonuje okresowego odnawiania pomieszczenia,
I wymiany zuzytego lub zniszczonego wyposazenia),

7) rozpoczgcia inwestycji zwigzanych z modernizacjg, remontami obiektu lub rozpoczecia
przygotowan przez Gming¢ Olsztyn do przekazania obiektu na rzecz innego podmiotu niz
OSIR;

8) zbycia nieruchomosci, oddania jej w zarzad innemu podmiotowi.

W przypadkach wypowiedzenia umowy z przyczyn okreslonych w ust. 1 1 ust. 2 powyzej

oraz ust. 6 i 8 ponizej Najemcy nie przystuguje prawo dochodzenia roszczen w stosunku
do Wynajmujacego z tytulu wezesniejszego rozwigzania umowy najmu.

Wypowiedzenie umowy jest, pod rygorem niewazno$ci, dokonywane w formie pisemne;j

1 dorgczone stronie osobiscie za pisemnym potwierdzeniem odbioru lub listem poleconym za

zwrotnym potwierdzeniem odbioru.

Umowa moze zosta¢ rozwigzania przez Strony w kazdym czasie na mocy porozumienia

stron.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo wypowiedzenia umowy za jednomiesi¢cznym okresem

wypowiedzenia w cze$ci dotyczacej wysokosci czynszu i sposobu ustalenia optat

za $wiadczenia dodatkowe.

Najemca moze wypowiedzie¢ umowe z zachowaniem 3-miesi¢gcznego okresu

wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego w przypadku zaprzestania

prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, likwidacji firmy, zmiany profilu prowadzonej
dziatalno$ci przez Najemcg.

W razie wystgpienia istotnej zmiany okolicznosci powodujacej, ze wykonanie umowy nie

lezy w interesie publicznym, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy,

Wynajmujacy ma prawo odstapi¢c od umowy w terminie 3 —ch miesiecy od powzigcia

wiadomosci o powyzszych okolicznos$ciach bez ujemnych skutkow prawno — finansowych,

w tym bez odszkodowania.
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§21
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg zastosowanie maja wiasciwe przepisy
Kodeksu cywilnego i prawa miejscowego.
Spory mogace wynikng¢ ze stosowania niniejszej umowy beda rozstrzygane przez sad
wiasciwy dla siedziby Wynajmujacego.
Wszystkie zatgczniki stanowig integralng czgs$¢ niniejszej umowy.
Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Strony wylaczaja mozliwos¢ przedtuzenia umowy po jej uprzednim rozwigzaniu badz
wygasnigciu w sposob, o ktérym mowa w art. 674 kc.

§22
Strony ustalajg nastepujace adresy do doreczen i sktadania oswiadczen woli:
Wynajmujacy: 10-153 Olsztyn, ul. Kapitanska 23 (CRS Ukiel), e-mail: osir@osir.olsztyn.pl,
adres e-doreczen: AE:PL-93776-47759-FWDUC-20
NaJEMCA: ..vieieii et ce-mail: ...
Strony sa zobowigzane do wzajemnego powiadamiania si¢ na pisSmie o kazdej zmianie
adresu. Zaniechanie powyzszego obowigzku powoduje, ze pismo wystane na adresy
okreslone w ust. 1 powyzej uznaje si¢ za dorgczone.
Pismo uwaza si¢ za skutecznie dorgczone w dniu wskazanym w zwrotnym potwierdzeniu
odbioru przesytki poleconej lub kurierskiej albo pisemnym potwierdzeniu osobistego
doreczenia pisma albo potwierdzenia odbioru transmisji faksowe;.
W przypadku sktadania o$wiadczen przez Stron¢ w formie dokumentowej na adres e-mail
lub w formie elektronicznej z podpisem kwalifikowanym, strony przyjmuja, iz o§wiadczenie
jest ztozone drugiej stronie z chwilg, gdy wprowadzono je do $rodka komunikacji
elektronicznej w taki sposob, zeby strona mogta zapoznac si¢ z jego trescia.
Korespondencja pomiedzy Stronami moze by¢ dorgczana za posrednictwem systemu
e-dorgczen na adres do dorgczen elektronicznych Strony ujawniony w Bazie Adresow
Elektronicznych, jezeli Strona taki adres posiada, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa. Z zastrzezeniem bezwzglednie obowigzujacych przepisow prawa, doreczenie
dokonane przez Strong za posrednictwem e-doreczen wywotuje skutki prawne réwnowazne
z doreczeniem przesylki poleconej za potwierdzeniem odbioru, w tym w zakresie
rozpocze¢cia biegu terminéw umownych i ustawowych, 1 uwaza si¢ za skuteczne z dniem
odbioru korespondencji albo z uplywem terminu jej przechowywania w systemie e-dorgczen.

§ 23

Umowa niniejsza sporzadzona zostata w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym
dla kazdej ze Stron.

Zataczniki:

zatgcznik nr 1 - rzut pomieszczen

zalacznik nr 2 - protokoét zdawczo-odbiorczy
zatacznik nr 3 - klauzula informacyjna RODO

Wynajmujacy: Najemca:
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Zatacznik 1
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Zatgcznik 2

PROTOKOL ZDAWCZO-ODBIORCZY
spisany w dniu ...... 2026 roku w sprawie odbioru pokoju nr 13 z tazienka zlokalizowanego w
budynku E na terenie Centrum Rekreacyjno-Sportowego Ukiel w Olsztynie przy ul. Kapitanskiej
23 o tacznej powierzchni 25,10 m2.
Komisja w sktadzie:
Przyjmujacy - OSIR w Olsztynie:

Komisja stwierdza co nastepuje:

1. Wdniu................ 2026 r. w/w komisja dokonata odbioru pokoju nr 13 o tacznej
powierzchni 25,10 m? wskazanego W UMOWIe NAJMU NI ... .......oooeiiiniininanennnn..
zdnia..............

2. Wykaz oraz stan techniczny przekazanego pomieszczenia oraz jego wyposazenia
stanowi Zatacznik nr 1 do niniejszego protokotu.

Na tym protokdt zakonczono 1 podpisano:
Podpisy komisji:
Przyjmujacy — OSIR w Olsztynie:

ZATWIERDZIL
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Zatacznik 1
(do protokotu zdawczo-odbiorczego
zdnia............... 20261.)

Wvykaz wyposazenia odebranego od Najemcy:

1. Pomieszczenie biurowe E/0.6

- umywalka ceramiczna z armaturg — 1 Szt.
- dozownik na mydto — 1 szt.

- kosz na $mieci maty — 1 szt.

- biurko — 1 szt.

2. Lazienka E/0.7

- umywalka ceramiczna z armaturg — 1 szt.
- dozownik na mydto — 1 szt.

- suszarka do rak — 1 szt.

- kosz na $mieci duzy — 1 szt.

- zestaw WC z deskg — 1 szt.

Uwagi do stanu odebranego wyposazenia:

Przyjmujacy - OSIR: Przekazujacy - Najemca:

1 1o
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Zakacznik 3

Informacja dotyczaca przetwarzania danych osobowych
- umowy najmu

Administrator Danych Osobowych

Administratorem danych osobowych jest Osrodek Sportu i Rekreacji w Olsztynie z siedzibg przy

ul. Zohierskiej 13a, 10-558 Olsztyn, e-mail: osir@osir.olsztyn.pl, nr tel.: +48 89 527-74-02,

dalej: OSiR lub Wynajmujacy.

Cel, podstawa prawna przetwarzania danych osobowych, okres przechowywania

i odbiorcy danych

l. Przygotowanie, realizacja i1 rozliczenie niniejszej umowy. Dane Najemcy beda
przetwarzane na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego
1 Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osoéb fizycznych
w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu
takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (dalej: RODO). Podanie danych jest
obowigzkowe, aby przygotowac, zawrzec¢ 1 rozliczy¢ umowe.
Dane bgda przechowywane przez czas niezbedny do wykonania umowy oraz do konca
okresu przedawnienia potencjalnych roszczen z umowy z uwzglednieniem przepisow
podatkowych.
Dane moga by¢ udostepniane podmiotom realizujgcym zadania na rzecz
Udostepniajacego, takim jak: dostawcy oprogramowania wylacznie w celu zapewnienia
ich sprawnego dziatania z zachowaniem zasad ochrony danych osobowych i poufnosci
ich przetwarzania, operatorzy pocztowi w celu zapewnienia korespondencji, banki w celu
realizacji przelewow, podmioty publiczne w ramach zawartych porozumien i uméw oraz
w zakresie obowigzujacych przepisow prawa.

Il. W zwigzku z realizacja czynnos$ci ksiggowych, w tym wystawianiem faktur oraz
rozliczaniem zawartych umow 1 porozumien, dane osobowe mogg by¢ przetwarzane
w Krajowym Systemie e-Faktur (KSeF), prowadzonym przez Ministerstwo Finanséw
na podstawie przepisow ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow 1 ustug
oraz aktow wykonawczych regulujacych korzystanie z tego systemu. Przetwarzane dane
moga obejmowaé w szczegdlnosci dane identyfikacyjne i kontaktowe, takie jak imig
1 nazwisko lub nazwe podmiotu, adres zamieszkania lub prowadzenia dzialalnosci, numer
NIP lub PESEL, dane kontaktowe (numer telefonu, adres e-mail), dane dotyczace
rozliczen finansowych oraz inne informacje wymagane przepisami prawa podatkowego
1 rachunkowego, a w przypadku nadawania uprawnien dostepu do KSeF rowniez dane
osob fizycznych lub podmiotéw uprawnionych do korzystania z systemu w zakresie
niezbednym do ich identyfikacji i autoryzacji.

Podstawg przetwarzania danych osobowych jest wypetienie obowigzku prawnego cigzacego na
Wynajmujacym (art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO), a podanie danych jest w tym zakresie obowigzkowe.
Odbiorcami danych osobowych moga by¢ w szczegdlnosci Ministerstwo Finansow jako podmiot
prowadzacy KSeF, organy Krajowej Administracji Skarbowej, organy egzekucyjne i komornicy
sadowi, a takze podmioty $wiadczace ustugi na rzecz Wydzierzawiajacego, w tym dostawcy
oprogramowania, podmioty $wiadczace uslugi ksiggowe, archiwizacyjne, niszczenia
dokumentacji, obstugi prawnej, pocztowej oraz bankowej, jak rowniez inne podmioty publiczne
dziatajace na podstawie obowigzujacych przepisoOw prawa lub zawartych porozumien. Dane
osobowe beda przetwarzane przez okres wynikajacy z przepisow prawa, w szczegdlnosci
przepisow o rachunkowos$ci 1 prawa podatkowego, z zachowaniem zasad poufnosci
1 bezpieczenstwa.
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Przyslugujace prawa

Najemcy przystuguje prawo do zadania od Wynajmujgcego dostepu do swoich danych
osobowych, ich sprostowania lub ograniczenia ich przetwarzania, a takze prawo do przenoszenia
danych w zakresie w jakim sg one przetwarzane w systemach informatycznych w celu zawarcia
1 wykonania umowy. W celu realizacji przystugujacych praw nalezy kontaktowac si¢ z OSiR na
wskazany wyzej adres e-mail lub adres siedziby. Najemcy przystuguje prawo wniesienia skargi
do organu nadzorczego Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych w Warszawie.

Kontakt z Inspektorem Ochrony Danych

W przypadku pytan zwigzanych z przetwarzaniem danych osobowych kontakt mozliwy jest pod
adresem e-mail: iod@osir.olsztyn.pl lub na adres Wynajmujacego.
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