Zatqcznik nr 3 do ogloszenia

Projektowane postanowienia umowy
UMOWA NR......cco e nnnnne
NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO
Z PRZEZNACZENIEM NA RESTAURACJE Z ZAPLECZEM
NA CZAS OZNACZONY

zawarta w dniu ... w Olsztynie pomiedzy Gming Olsztyn, Plac Jana
Pawta II 1, 10-101 Olsztyn, NIP: 7393847026, w imieniu ktérej dziala na podstawie
pelnomocnictwa udzielonego przez Prezydenta Olsztyna, Jerzy Litwirnski- Dyrektor
Osrodka Sportu i Rekreacji w Olsztynie, ul. Zotnierska 13a, 10-558 Olsztyn, adres do
korespondencji ul. Kapitariska 23, 10-153 Olsztyn zwany dalej ,Wynajmujacym” lub
»~OSiR”

................................................................. , Z siedziba ey
wpisanym/a do Rejestru Przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy
Wi , Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
.................... , z kapitalem zakladowym w wysokoSci ...zt lub
wpisanym/a do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej ,
posiadajacym/a nr NIP , Regon ............ , PESEL (dotyczy osob fizycznych) .......................
zwanym/a w treSci umowy Najemca, reprezentowanym/a przez :

0 nastepujacej tresci:

§1

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem, a Najemca bierze do uzywania, lokal
uzytkowy o lacznej powierzchni 250,20 m? zlokalizowany w budynku Wodnego
Centrum Rekreacyjno - Sportowego Aquasfera w Olsztynie przy al. Pilsudskiego
69B (polozonego na dzialce oznaczonej w ewidencji gruntéw: nr 97-70/6),
(rzut pomieszczenn stanowi zalacznik nr 1), do prowadzenia ustug w zakresie
dziatalnosci gastronomicznej - calorocznej restauracji, dalej jako , przedmiot najmu”
lub ,,lokal”.

2. Szczegodlowy opis pomieszczen, wyposazenia, w tym instalacji i urzadzen, ich stanu
technicznego, zawiera protokot zdawczo - odbiorczy stanowiacy zatacznik nr 2
z dnia przekazania lokalu i zalacznik nr 3 z dnia poprzedzajacego uruchomienie
dzialalnosci jako integralna czes¢ umowy.

3. Wykaz pomieszczen 1 wyposazenia lokalu wuzytkowego (restauracja
z zapleczem) dostarczanego przez OSiR stanowi zalacznik nr 4. Pozostate
wyposazenie zaplecza, w tym tzw. wyposazenie gastronomiczne, dostarcza
Najemca zgodnie z swoimi preferencjami oraz charakterem prowadzonej
dzialalnosci gastronomicznej we wiasnym zakresie i na wtasny koszt.

§2

1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze lokal nie jest obciazony prawami oséb trzecich oraz,
ze jest uprawniony do wynajmu lokalu.

2. Lokal zostanie wydany Najemcy na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego
wymienionego w § 1 ust. 2 powyzej, stanowigcego zalacznik nr 2 i nr 3 do umowy
jako jej integralne czesci.

3. Wynajmujacy ma prawo do dokonywania w kazdym czasie wizji lokalu,
w szczegélnosci w celu kontroli wykonania umowy, w tym w szczegdélnosci
wlasciwej eksploatacji lokalu i wyposazenia.



Najemca zapewni Wynajmujagcemu i osobom go reprezentujacym lub stosownie
upowaznionym, prawo wstepu do lokalu w godzinach otwarcia, a w przypadkach
naglych - réwniez poza godzinami otwarcia.

Najemca o$wiadcza, ze zapoznal si¢ ze stanem technicznym przedmiotu najmu
i akceptuje jego stan techniczny bez zastrzezen.

Najemca os$wiadcza, ze przedmiot najmu nadaje si¢ do uzytku dla celéw
okreslonych w niniejszej umowie oraz nie zglasza zadnych zastrzezeri co do jego
stanu i wyposazenia.

§3
Najemca bedzie wykorzystywal ww. lokal na prowadzenie ustug w zakresie
dzialalnoSci gastronomicznej - calorocznej restauracji. Dziatalnos¢ lokalu

gastronomicznego bedzie prowadzona catorocznie, 7 dni w tygodniu, w godzinach
funkcjonowania obiektu. Inne godziny otwarcia wymagaja uprzedniego uzyskania
zgody OSiR.

Zmiana sposobu wykorzystania badZ godzin korzystania z przedmiotu najmu
wymaga uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego pod rygorem niewaznosci.
W razie zmiany sposobu wykorzystania przedmiotu najmu przez Najemce lub
godzin otwarcia, bez zgody Wynajmujacego wyrazonej na piSmie, Wynajmujacy
moze rozwigza¢ umowe bez wypowiedzenia.

Najemcy nie przystuguje roszczenie o wydluzenie godzin otwarcia. Wynajmujacy
ma prawo zadecydowaé o przediuzeniu lub odmowie przedluzenia godzin
korzystania z przedmiotu najmu, wedlug swojego uznania. Zgoda moze by¢
w kazdym czasie cofnieta przez Wynajmujacego i nie rodzi po stronie Najemcy
zadnych roszczer,, w tym o jej ponowne udzielenie, odszkodowanie ani zwrot
kosztow czy tez utraconych korzysci. Wynajmujacy moze w kazdej chwili cofngé
udzielona zgode, a Najemcy nie przystuguje z tego tytulu zadne roszczenie ani
prawo do dalszego prowadzenia dziatalnosci w wydtuzonych godzinach.

Najemca zobowigzuje sie rozpocza¢ dziatalnos¢, o ktérej mowa w ust. 1 niniejszej
umowy w terminie nie péZniej niz 30 dni od dnia przekazania lokalu. Przedluzenie
terminu rozpoczecia dzialalnosci z winy Najemcy przekraczajace 30 dni, bez
uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego, stanowi podstawe do
rozwigzania umowy bez wypowiedzenia. Wynajmujacy moze ponadto w takim
przypadku naliczy¢ Najemcy kare umowna w wysokosci 10 000,00 zi.
Wynajmujacemu bedzie przyslugiwalo prawo do dochodzenia odszkodowania
uzupelniajacego na warunkach okreslonych w Kodeksie Cywilnym.

Uprawnienia Najemcy powstate w wyniku podpisania niniejszej umowy nie moga,
bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego, stanowi¢ zabezpieczenia innych
zobowiazan Najemcy, pod rygorem wypowiedzenia umowy najmu bez zachowania
okresu wypowiedzenia.

Wynajmujacy zastrzega prawo przesuniecia terminu rozpoczecia dziatalnosci
Najemcy w wuzasadnionych przypadkach, w szczegdlnosci w przypadku
przesuniecia terminu przekazania obiektu do uzytkowania, przesuniecia terminu
dostawy mediéw lub wystapienia innych okolicznosci uniemozliwiajacych lub
utrudniajacych rozpoczecie dziatalnosci w lokalu.

§4
Najemca we wlasnym zakresie i na wlasny koszt przystosuje wlasnym staraniem
dla swoich potrzeb pomieszczenia przedmiotu najmu oraz wyposazy je w sprzet,
urzadzenia i wyposazenie niezbedne do korzystania z przedmiotu najmu w sposéb



10.

okreSlony w umowie. Wynajmujacy nie jest zobowigzany do zwrotu Najemcy tych
nakladow.

Elementy wykoriczeniowe, ulepszajace lub instalacyjne wykonane przez Najemce,
ktoére sa na trwale zwigzane z przedmiotem najmu stanowia czes¢ skladowa lokalu.
Najemca zrzeka sie wszelkich roszczerr o zwrot nakladéw w jakiejkolwiek formie.
Wynajmujacy nie jest zobowigzany do zwrotu Najemcy tych nakladow.

W przypadku wygasniecia, rozwigzania lub wypowiedzenia umowy wedlug
wyboru Wynajmujacego, Najemca pozostawi naklady trwale polaczone
z przedmiotem najmu poniesione na przedmiot najmu, bez prawa do zadania
zwrotu poniesionych kosztéw lub obnizki czynszu, a jezeli Wynajmujacy nie wyrazi
zgody na przejecie poniesionych nakladéw to Najemca zobowiazuje sie do
przywroécenia przedmiotu najmu do stanu poprzedniego, bez prawa do zadania
zwrotu poniesionych kosztéw lub obnizki czynszu. Najemca zrzeka sie wszelkich
roszczen o zwrot nakladéow w stosunku do Wynajmujacego i zobowiazuje sie do ich
nie dochodzenia.

Wszelkie planowane prace adaptacyjne, modernizacyjne i remontowe wymagaja,
pod rygorem rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym
i odpowiedzialnosci odszkodowawczej, uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego
z zastrzezeniem, ze zmiany funkcji pomieszczenia i zmiany budowlane
po uzyskaniu uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego, wymagaja takze
stosownych decyzji administracyjnych (jezeli beda wymagane) i spelnienia
wymogéw wynikajacych z przepisow prawa, w tym w szczegolnosci prawa
budowlanego.

Postanowienia ust. 1 - 4 stosuje sie odpowiednio w przypadku zmiany sposobu
wykorzystania przedmiotu najmu z zastrzezeniem, ze wymaga to uzyskania
uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.

W czasie trwania umowy Najemca wlasnym staraniem i na wiasny koszt bedzie
dokonywat wszelkich napraw przedmiotu najmu niezbednych do utrzymania
przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym bez prawa do zwrotu poniesionych
nakladow 1lub obnizki czynszu z tego tytulu, z wyjatkiem kosztéw prac
obcigzajacych Wynajmujacego pod warunkiem, ze prace te wykonane zostaly za
jego uprzednia zgoda, okreslajaca zakres prac i ich koszty oraz warunki zwrotu
nakladéw. Najemca zobowiazany bedzie do zastgpienia (wymiany) zuzytego lub
zniszczonego wyposazenia stanowigcego przedmiot najmu na wyposazeniu
w rodzaju, ilosci i parametrach zuzytego lub zniszczonego wyposazenia na koszt
wlasny.

W okresie trwania imprez sportowych organizowanych w WCRS Aquasfera,
zgrupowan lub podczas trwania zaje¢ z wychowania fizycznego szkét, jak
i w czasie sprzatania przy uzyciu maszyn, moze by¢ zwigkszony poziom gtosnosci
co Najemca akceptuje i nie bedzie zglaszal zastrzezen i roszczenh w ww.
wymienionych sytuacjach.

Najemca ponosi petna odpowiedzialnoé¢ za wszelkie mogace zaistnie¢ wypadki
i szkody powstale w zwigzku z prowadzong dziatalnoécia.

Najemca zobowigzany jest do zawarcia umowy OC na kwote nie mniejsza niz
1 000 000,00 zt i przediozenia Wynajmujacemu w terminie do dnia przekazania
lokalu dowodu zawarcia umowy ubezpieczenia oraz dowodu oplacenia sktadki.
Najemca jest zobowiazany do utrzymania ubezpieczenia, przez caly czas trwania
umowy. W przypadku wygasniecia uméw ubezpieczenia OC w trakcie trwania
umowy, Najemca zobowiazany jest do przedlozenia Wynajmujacemu dokumentéow
stanowiacych kontynuacje ubezpieczenia, niezwlocznie nie pézniej jednak niz 3 dni
po wygasnieciu poprzedniej umowy ubezpieczenia, lub w terminie 3 dni od dnia
otrzymania wezwania w tym przedmiocie, pod rygorem wypowiedzenia umowy
bez zachowania okresu wypowiedzenia.



11. Wynajmujacy nie odpowiada za kradziez, zniszczenie mienia i inne straty poniesione
przez Najemce, Najemca na swoj koszt i swoja odpowiedzialno$é zapewnia ochrone
swojego mienia oraz przekazanego mu mienia Wynajmujacego pozostawionego na
terenie WCRS Aquasfera.

1)

§5
Najemca nie moze dokona¢ cesji w catosci lub w czeéci praw lub obowigzkow
wynikajacych z niniejszej umowy bez uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujacego
niezaleznie od formy cesji.
Wynajmujacy ma prawo dokonania cesji swych praw i obowigzkéw wynikajacych
Z niniejszej umowy.

§6
Poza innymi obowigzkami okreSlonymi w niniejszej umowie i przepisami prawa
Najemca zobowiazuje sie do:
uzywania przedmiotu najmu z nalezyta starannoscig, zgodnie z jego
przeznaczeniem i warunkami okres§lonymi umowgq oraz do prowadzenia w nim
dziatalnosci okreslonej w § 3 ust. 1 niniejszej umowy, zgodnie z przepisami prawa,
uzywania przedmiotu najmu zgodnie z przepisami bhp i ppoz., a takze w sposob
niezakt6cajacy dzialalnosci najemcoéw sasiednich lokali i Wynajmujacego, oséb
korzystajacych z obiektu WCRS Aquasfera,
dbalosci o estetyke, wystr6j wewnetrzny i zewnetrzny lokalu, utrzymania
w nalezytym stanie technicznym lokalu i wyposazenia, utrzymywania porzadku
i czystosci oraz jego okresowego odnawiania,
niedokonywania bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego zmian
naruszajacych substancje lokalu lub budynku, w ktérym lokal sie znajduje,
w  szczegblnoSci wymiany witryn, okien, drzwi, przebudowy otworéw,
przebudowy uktadu wnetrza, zabudowy, podziatu. itp.,
nie oddawania przedmiotu najmu w podnajem lub do bezplatnego uzywania
w calosci lub w czesci bez uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujacego pod
rygorem niewaznosci,
powiadomienia Wynajmujacego o kazdej zmianie danych Najemcy, siedziby,
adresu do korespondencji, oraz oséb reprezentujacych Najemce, w terminie 7 dni
od daty dokonania tej zmiany,
przestrzegania przepiséw prawa oraz regulaminu obiektu i porzadku,
uzyskania wymaganych prawem i umowa wpiséw, pozwoleri, koncesji, uzgodnieri
1 opinii.
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnoéci za utrate lub uszkodzenie rzeczy
Najemcy, os6b trzecich oraz Wynajmujacego znajdujacych sie w lokalu, zaistniatych
w wyniku zdarzen przez niego niezawinionych. Zabezpieczenie lokalu oraz
ewentualne ubezpieczenie majatku znajdujacego sie¢ w lokalu od wszelkich
ewentualnych ryzyk i szkoéd spoczywa wylacznie na Najemcy i jego tez obciazaja
wszelkie koszty z tym zwiazane.
Najemca ponosi pelna odpowiedzialnos¢ za wszelkie mogace zaistnie¢ wypadki
i szkody powstate w zwigzku z prowadzong dziatalnoscia.
OSiR dopuszcza mozliwos¢ Swiadczenia razem z Najemca wspoélnej obstugi
konferencji/szkolen w postaci baru kawowego i uslug gastronomicznych na
warunkach odrebnie uzgodnionych.
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci w zwiazku 2z jakimkolwiek
wypadkami, szkodami, uciazliwo$ciami lub niewygodami doznanymi przez
Najemce, jego pracownikéw lub gosci, wynikajacymi z dzialari lub zaniechania
jakiegokolwiek innego najemcy lub uzytkownika jakiejkolwiek czesci budynku,
w  ktérym  znajduje sie pomieszczenie lub sasiednich nieruchomosci.



Z zastrzezeniem bezwzglednie obowigzujacych przepisow prawa, w zakresie
jakiejkolwiek odpowiedzialnosci Wynajmujacego, ktéra nie zostala wytaczona na
skutek powyzszego zapisu, taka odpowiedzialnos¢ bedzie ograniczona do naprawy
rzeczywistej szkody poniesionej przez Najemce i nie bedzie zobowigzywad
Wynajmujacego do zwrécenia Najemcy utraconego zysku czy strat
spowodowanych zaprzestaniem dziatalnosci.

Wynajmujacy zastrzega, ze w czasie organizacji (trwania) imprez sportowo-
rekreacyjnych i o$wiatowo-kulturalnych,  kulturalnych  wykluczajacych
prowadzenie dziatalnoéci Najemcy z wykorzystaniem przedmiotu umowy,
Najemca nie moze prowadzi¢ dziatalnosci w oparciu o przedmiot umowy. W tym
przypadku Najemcy pomniejszona zostanie oplata czynszu za miesigc, w ktérym
odbywac¢ sie bedzie przedmiotowa impreza, wysokos¢ czynszu pomniejszona
zostanie proporcjonalnie do liczby dni miesigca, w ktérym bedzie obowigzywac
niniejszy zakaz jako iloczyn 1/30 czynszu miesiecznego i iloéci dni trwania
imprezy. Wynajmujacy z wyprzedzeniem 14 dni zawiadomi Najemce o terminie
zakazu prowadzenia dzialalnosci w oparciu o przedmiot umowy, jezeli w danym
roku bedzie organizowana taka impreza. W takim przypadku Najemcy nie
przystuguja w stosunku do Wynajmujacego zadne roszczenia (w tym
odszkodowawcze).

Szkody powstale w przedmiocie najmu w czasie prowadzenia dziatalnosci lub
w zwiazku z realizacja niniejszej umowy, w tym wyrzadzone przez osoby
wykonujace zlecone prace na rzez Najemcy lub przez klientéw, gosci Najemcy,
pokrywa Najemca na podstawie protokolu podpisanego przez obie strony.
Podpisanie protokolu przez Najemce jest réwnoznaczne z uznaniem roszczenia.
Wynajmujacy zawiadomi Najemce o terminie i miejscu komisyjnego ustalenia
szkody. W przypadku niestawienia si¢ przedstawiciela Najemcy lub odmowy
podpisania protokotu, Wynajmujacy sporzadzi jednostronny protokét, ktéry
stanowic¢ bedzie podstawe do ustalenia warunkéw odszkodowania.

Prowadzenie dziatalnoéci przez Najemce z naruszeniem powyzszych postanowier,
stanowi razace naruszenie warunkéw umowy i moze stanowi¢ podstawe
rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym.

§7
Najemca zobowiazany jest do wykonywania wlasnym staraniem i na wlasny koszt
utrzymywaé najmowane pomieszczenie we wlasciwym stanie technicznym, oraz
bedzie dokonywatl wszelkich napraw przedmiotu umowy, w szczegdlnoéci na
wlasny koszt i we wlasnym zakresie nastepujacych napraw i konserwagji:
podlég, posadzek, wyktadzin podiogowych oraz éciennych okladzin ceramicznych,
szklanych i innych, tynkéw i malatur,
okien i drzwi, zamkow i zamknieé,
mebli, tacznie z ich wymiana,
urzadzen, w tym przeptywowych podgrzewaczy wody (elektrycznych), wanien,
brodzikéw, mis klozetowych, wurzadzen pluczacych z wyposazeniem,
zlewozmywakéw, umywalek z syfonami, baterii i zaworéw czerpalnych oraz
innych urzadzen sanitarnych, w ktére lokal jest wyposazony, lacznie z ich
wymiang,
osprzetu, aparatury i zabezpieczen instalacji elektrycznej, poczawszy od punktu
przylaczenia instalacji lokalu do instalacji budynku lub zlacza kablowego,
drobnych napraw instalacji i urzadzen technicznych zapewniajacych korzystanie
z ogrzewania lokalu, doptywu i odplywu wody oraz drobnych napraw
potaczonych ze zwyklym uzywaniem instalacji i urzadzen sanitarnych,
uzupelniania i oszklenia drzwi i okien,



8) przewodéw odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w tym

9)

niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,
urzadzen wentylacyjnych ( grawitacyjnej i mechanicznej),

10) innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych,
11) napraw konserwacji i wymiany zuzytego lub uszkodzonego wyposazenia lokalu

2.

stanowigcego wlasnos¢ Wynajmujacego.

Przed przystapieniem do planowanego remontu, takze pozostatych prac wymagane
jest ztozenie przez Najemce szczegoétowego zakresu rob6t, w postaci stosownych
dokumentéw prawem wymaganych, celem uzyskania zgody Wynajmujacego na
piSmie badZ zawarcia porozumienia remontowego, w zaleznosci od zakresu robot,
chyba ze remont lub naprawa ma charakter nagly, wynikajacy z koniecznosci
usuniecia skutkéw awarii - w tym przypadku Najemca zglasza przystgpienie
do usuniecia awarii i zakoriczenie prac.

W przypadku koniecznosci wymiany zuzytego lub zniszczonego wyposazenia
stanowigcego przedmiot najmu, Najemca zobowigzany jest do wymiany
wyposazenia na nowe w rodzaju, ilosci i parametrach jakosciowych oraz
wizualnych z wyposazaniem, ktére podlega wymianie.

Najemca przyjmuje obowigzki zarzadcy przedmiotu najmu i zobowigzuje sie
do utrzymania i uzytkowania przedmiotu najmu zgodnie z zasadami wynikajacymi
z obowiazujacych przepiséw prawa w szczegolnosci z rozdziatu 6 ustawy z dnia
07.07.1994 r. prawo budowlane (Dz. U. z 2026 1, poz. 524 ze zm.).

Najemca jest zobowigzany do przeprowadzania przegladéw okresowych, w tym:
przegladéw przewodéw kominowych (wentylacyjnych), instalacji elektrycznej
(dot. pelnych badan elektrycznych), sprzetu i wyposazenia p.poz. zgodnie
z obowiazujacymi wymaganiami i przepisami prawa budowlanego. Na zadanie
OSiR Najemca bedzie przedstawial do wgladu protokoty z przeprowadzonych
przegladow.

§8
Najemca powinien uzyskaé wszystkie zezwolenia administracyjne lub inne
niezbedne oraz wymagane przez prawo i zgode Wynajmujacego dla realizacji robot
adaptacyjnych, remontowo- budowlanych, na ktére  powinien uzyskac takze,
do zakoriczenia robét, wszystkie, wymagane certyfikaty, atesty i Swiadectwa
zgodnosci. Najemca powinien dostarczyé Wynajmujacemu kopie wszystkich tych
dokumentéw, wraz z informacja o zakoriczeniu prac.
Najemca nie moze dokonywaé¢ w lokalu zadnych zmian rozkladu, rozbiodrek,
przebi¢ $cian i sklepiet oraz podiég, zmian funkcjonalnych bez wyraznej,
uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego pod rygorem rozwigzania umowy bez
wypowiedzenia.
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo konsultowania aranzacji wnetrza lokalu
uzytkowego.
Elementy wykonczeniowe, ulepszajace lub instalacyjne wykonane przez Najemce
w lokalu, ktére sg na trwale z nim zwigzane, stanowia cze$¢ skladowa lokalu.
Wynajmujacy nie bedzie zobowiazany do zwrotu Najemcy poniesionych na nie
nakladow.
Po zakonczeniu niniejszej umowy Najemca nie ma prawa odlaczenia i zabrania
urzadzeni, ulepszeni i instalacji wykonanych w lokalu przez niego, jezeli te
urzadzenia, ulepszenia i instalacje staly sie czescia sktadowa lokalu.
W przypadku gdyby w wyniku zmian obowigzujacego ustawodawstwa lub
przepisow wykonawczych albo polecenia uprawnionych stuzb (Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego, strazy pozarnej, sanepidu itp.) lokal musial
zosta¢ poddany adaptacjom lub dodatkowym robotom wykornczeniowym, a byloby



to skutkiem m.in. zmian dokonanych w lokalu przez Najemce, prace te beda
obcigza¢ Najemce.

W  przypadku rozwigzania lub wygasniecia umowy, wedlug wyboru
Wynajmujacego, Najemca pozostawi naklady na lokal bez prawa do zadania
zwrotu poniesionych kosztow lub obnizki czynszu, za wyjatkiem kosztéw prac
obcigzajacych Wynajmujacego, o ktérych mowa w § 4 ust. 6 i § 10 umowy albo
przywroéci przedmiot najmu do stanu poprzedniego. W przypadku pogorszenia
przedmiotu umowy Najemca zobowigzany bedzie na wlasny koszt odnowi¢ lokal.

§9
Wynajmujacy zobowiazuje sie do zapewnienia sprawnego dzialania urzadzen
technicznych w budynku, umozliwiajagcych Najemcy korzystanie z ogrzewania
lokalu, ciepteji zimnej wody i odprowadzanie Sciekéw, energii elektryczne;j.
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstale w wyniku awarii
instalacji wodno-kanalizacyjnej, gazowej, centralnego ogrzewania, elektrycznej
i inne powstale w wyniku zdarzeni przez niego niezawinionych.
Wynajmujacy przekaze lokal Najemcy w ciagu trzech dni roboczych od dnia
podpisania umowy. Najemca lub w innym terminie wyznaczonym przez
Wynajmujacego. Jezeli Najemca nie odbierze przedmiotu najmu w tym terminie,
pomimo gotowosci Wynajmujacego, uwaza sie, ze Wynajmujacy przekazat Najemcy
przedmiot najmu, a Najemca odebratl przedmiot najmu.
Z zastrzezeniem ust. 5 ponizej Najemca zobowiazany jest do ponoszenia kosztow
eksploatacyjnych, w tym w szczegélnosci: energii elektrycznej, centralnego
ogrzewania, dostawy wody zimnej i cieplej oraz odprowadzanie Sciekéw - na
podstawie faktur VAT proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni i kosztéw tych
medidw, a w przypadku zainstalowania urzadzen pomiarowych wg faktycznego
zuzycia okreSlonego na podstawie odczytéw z tych urzadzen i cen wynikajacych
z faktur dla OSiR dla tego obiektu terminie do 20 nastepnego miesiaca,
a w przypadku dostarczenia faktur po tym terminie - w terminie 14 dni od dnia ich
doreczenia.
W przypadku zawarcia przez Najemce uméw z dostawcami mediéw we wilasnym
zakresie, za odpowiednie §wiadczenia dodatkowe oplaty okreslone w ust. 4 nie
beda pobierane.
Najemca zobowigzany bedzie do ponoszenia kosztéw za gospodarowanie
odpadami komunalnymi i zlozenia deklaracji w sprawie wytwarzanych odpadow
w Urzedzie Miasta Olsztyna.
Najemca zobowiazany jest do uiszczania podatkéw i oplat, w tym podatku
od nieruchomoéci na rzecz Gminy Olsztyn w zakresie go obcigzajacym,
wynikajacym
z obwiazujacych przepiséw prawa.

§10

W  przypadku koniecznoéci dokonania w lokalu lub w budynku napraw
obcigzajacych Wynajmujacego, Najemca obowigzany jest, po powiadomieniu
go przez Wynajmujacego na co najmniej 7 dni przed planowanym rozpoczeciem
prac, umozliwi¢ swobodny dostep do lokalu.

Wynajmujagcy ma prawo instalowaé, konserwowaé, uzytkowaé, naprawiad
i wymieniac¢ rury, instalacje, kable i przewody, ktére dochodza do innych czesci
budynku i ktére przechodza przez lokal, przy czym Wynajmujacy uczyni
to w spos6b najmniej utrudniajacy prowadzenie dziatalnosci przez Najemce.

Strony os$wiadczaja, ze jezeli w czasie trwania najmu zajdzie nagla
i nieprzewidziana potrzeba wykonania napraw wymienionych w ust.2 powyzej
Najemca niezwlocznie na pismie powiadomi Wynajmujacego. Powiadomienie



pisemne Wynajmujacego jest wymagane takze w przypadku powstania wszelkich
uszkodzen lub zniszczen lokalu i wyposazenia. W wypadku zaniechania tych
obowiazkéw Wynajmujacy moze zada¢ naprawienia szkody powstalej wskutek
biernego zachowania si¢ Najemcy, jak réwniez moze zada¢ uiszczenia wartoSci
szkody bezposrednio lub posrednio dotyczacej Wynajmujacego, w szczegdlnosci
z tytutu zwloki w zgloszeniu szkody do towarzystwa ubezpieczeniowego.

W przypadku awarii, Najemca zobowiagzuje si¢ do niezwlocznego udostepnienia
lokalu na zadanie Wynajmujacego lub wskazanej przez niego osobie, w celu
dokonania naprawy.

W zwigzku z pracami prowadzonymi przez Wynajmujacego, Najemca usunie na
swdj koszt meble, inne urzadzenia, przewody i maszyny, ktérych demontaz okaze
sie niezbedny.

Wynajmujacemu stuzy prawo przeprowadzenia kontroli stanu wynajetego lokalu
i wyposazenia OSiR oraz sposobu wykonywania umowy w kazdym czasie
i kazdym zakresie, a Najemca zobowigzany bedzie udostepni¢ Wynajmujacemu
lokal i wyposazenie w kazdym czasie.

§11

Najemca nie moze bez uprzedniej zgody Wynajmujacego umieszczaé szyldow,
plakatéw, napiséw i innych oznaczerr oraz instalowaé urzadzen na przedmiocie
najmu i budynku, w ktérym znajduje sie przedmiot najmu.

§12
Najemca zobowigzany jest co miesigc do uiszczania na rzecz Wynajmujacego kwote
........... zt/m-c/netto (stownie: ...............................0/100) + podatek od
towaréw i ustug (VAT) z tytulu czynszu najmu, wynikajacej z rozstrzygnietego
przetargu z dnia ... ......... 2026 r. od dnia przekazania przedmiotu najmu przez
Wynajmujacego.
W przypadku zmiany wysokosci obowigzujacej stawki podatku VAT Wynajmujacy
bedzie naliczat oplaty zgodnie z aktualnymi stawkami. Zmiana wysokosci optat
z tego tytulu nie stanowi zmiany umowy i nie wymaga aneksu.
Najemca ponosi czynsz i oplaty eksploatacyjne od dnia przekazania przedmiotu
najmu ww. protokolem zdawczo - odbiorczym.
Nie prowadzenie przez Najemce dzialalnosci w okresie obowiazywania podpisanej
umowy po przekazaniu lokalu nie zwalnia z obowigzku oplaty czynszu najmu oraz
oplat za media od dnia przekazania lokalu.
Najemca zobowigzuje sie uiszczaé Wynajmujagcemu miesieczne oplaty za
Swiadczenia dodatkowe (koszty eksploatacyjne), stosownie do postanowien
okreslonych w § 9 ust. 5 umowy, na ktére sktadaja sie:
koszty zuzytej energii elektrycznej w wysokosci wg podlicznika oraz aktualnych
cen dostawcy energii dla Gminy Olsztyn - Wynajmujacego i oplat za przesyl
energii, za kazdy miesigc dla Wynajmujacego - WCRS Aquasfera, za zuzycie energii
elektrycznej;
koszty cieptej wody w wysokosci wg podlicznika oraz aktualnych cen dostawcy
cieplej wody dla Gminy Olsztyn - Wynajmujacego za kazdy miesigc dla
Wynajmujacego - WCRS Aquasfera, za zuzycie cieptej wody;
koszty zuzytej zimnej wody i Sciekéw w wysokosci wg podlicznika oraz aktualnych
cen dostawcy zimnej wody dla Gminy Olsztyn - Wynajmujacego za zuzycie zimnej
wody i za Scieki;
za wywoz nieczystosci stalych odpadéw komunalnych odpowiada Najemca na
wlasny koszt.
Czynsz platny jest z géry do dnia 10 kazdego miesigca kalendarzowego przelewem
na konto wskazane w fakturze.
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10.
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18.
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Najemca jest zobowigzany uiszcza¢é Wynajmujacemu oplaty za Swiadczenia
dodatkowe (koszty eksploatacyjne) platne sa z dotu do dnia 20 kazdego nastepnego
miesigca, przelewem na konto wskazane w fakturze, a w przypadku dostarczenia
faktur po tym terminie - w terminie 14 dni od dnia ich doreczenia.

Data zaplaty jest data uznania rachunku Wynajmujacego.

Opoznienie w zaplacie czynszu lub optat za $wiadczenia dodatkowe za co najmniej
dwa pelne okresy platnosci stanowi podstawe do rozwigzania umowy najmu bez
zachowania terminéw wypowiedzenia, po uprzednim wyznaczeniu Najemcy
dodatkowego jednomiesiecznego terminu na uregulowanie zaleglosci.

W przypadku, gdy rozpoczecie okresu najmu nie bedzie przypada¢ w pierwszym
dniu miesigca lub data zakoriczenia umowy najmu nie bedzie przypadac
w ostatnim dniu miesigca, czynsz i koszty eksploatacyjne beda naliczane
proporcjonalnie do ilosci dni w danym miesigcu, przyjmujac 1/30 miesiecznego
czynszu i oplat eksploatacyjnych za kazdy dziefi najmu.

W przypadku nie uiszczenia czynszu i oplat za $wiadczenia dodatkowe w terminie
okreSlonym w umowie Wynajmujacemu przystuguje prawo zadania odsetek
ustawowych za opdZnienie zgodnie z powszechnie obowigzujacymi przepisami
prawa.

Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawiania faktur bez podpisu odbiorcy.
W fakturach Wynajmujacy wskazywac bedzie:

Sprzedawca - Gmina Olsztyn, Plac Jana Pawla II 1, 10-101 Olsztyn,
NIP 739-38-47-026;

Wystawca - OsSrodek Sportu i Rekreacji w Olsztynie, ul Zolnierska 13a,
10-558 Olsztyn;

Faktury beda wystawiane przez Wynajmujacego wylacznie przy uzyciu Krajowego
Systemu e-Faktur (KSeF), zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
prawa.

Najemca zobowigzuje sie do posiadania oraz utrzymywania uprawnieni i dostepu
do KSeF w zakresie niezbednym do prawidlowego odbioru faktur wystawianych
przez Wynajmujacego.

Najemca wyraza zgode na przesylanie droga elektroniczng wizualizacji faktur
ustrukturyzowanych, ich korekt oraz duplikatéw, za posrednictwem e-mail
Wynajmujacego Osrodka Sportu i Rekreacji w Olsztynie wcrs@aquasfera.olsztyn.eu,
sekretariat@aquasfera.olsztyn.eu, na e-mail Najemcy: ............. przy czym
dokumenty te maja charakter wylacznie informacyjny i nie naruszaja przepisow
dotyczacych obowigzku wystawiania i odbioru faktur za posrednictwem Krajowego
Systemu e-Faktur (KSeF).

Z uwagi na to, iz techniczne funkcjonalnosci KSeF nie pozwalaja na dodawanie
zalacznikéw do faktur ustrukturyzowanych w ramach KSeF, Najemca zobowiazuje
sie do odbierania tych zalacznikéw za posrednictwem adresu e-mail: ..............
Obie Strony umowy zobowigzane sa do kazdorazowego informowania sie
o zmianie adresu e-mail, o ktérym mowa w ust. 14 i 15, pod rygorem uznania, ze
jedynym wlasciwym adresem e-mail jest dotychczasowy adres odbiorcy.

W przypadku zalegania lub opéznienia si¢ przez Najemce z platnosciami
wynikajacymi z niniejszej umowy, dokonane przez Najemce wplaty Wynajmujacy
ma prawo zaliczy¢ w pierwszej kolejnosci na odsetki ustawowe z tytutu opézZnienia,
nastepnie na czynsz i oplaty zalegle, a dopiero w ostatniej kolejnosci na czynsz
i oplaty biezace.

W przypadku, gdy lokal jest przedmiotem wspéinajmu za zobowigzania finansowe,
wynikajace z wykonania umowy, odpowiadaja solidarnie wszyscy Najemcy.
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§13
Waloryzacja czynszu, o ktérym mowa w § 12 ust. 1, nastepuje corocznie narastajaco
o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych,
ogloszony przez Gléwny Urzad Statystyczny, za rok ubiegly.
Zmiana wysokosci stawki czynszu o wskaznik, o ktérym mowa w ust. 1,
nastepowac bedzie za jednostronnym pisemnym powiadomieniem Najemcy, na co
Najemca wyraza zgode.
Wynajmujacy  zastrzega sobie ponadto prawo podwyzszenia czynszu
w szczegOlnosci, przy wzrodcie kosztéow utrzymania obiektu, zmian stawek
minimalnych czynszéw za lokale uzytkowe ustalanych przez Prezydenta Miasta,
zmian opodatkowania oraz innych optat i kosztéw niezaleznych od Wynajmujacego
- za jednomiesiecznym okresem wypowiedzenia.
Waloryzacja czynszu o wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug w sposéb okredlony
powyzej nie stanowi zmiany warunkéw umowy i nastepowac bedzie na podstawie
pisemnego powiadomienia doreczonego Najemcy przez Wynajmujacego.
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo waloryzacji optat za $wiadczenia dodatkowe
(media, koszty eksploatacyjne) w przypadku wzrostu optat i kosztow utrzymania,
a takze o wskaznik wzrostu cen towaréw i uslug konsumpcyjnych - w czasie
ryczaltowego rozliczania tych kosztow. Waloryzacja z tej przyczyny nie stanowi
zmiany warunkéw umowy, a Najemca bedzie zobowiazany do ponoszenia oplat
w nowej wysokoéci po powiadomieniu pisemnym o ich zmianie, na co wyraza
zgode.

§14

W przypadku wystepowania zadluzenia z tytulu najmu, o ktérym mowa w § 1 ust.
1, przekraczajacego 3 miesieczny czynszu najmu wraz z oplatami za $wiadczenia
dodatkowe (w tym media), ktérego taczna wysokos¢ jest wyzsza niz 500,00 zt
i Swiadczenie jest wymagane co najmniej 60 dni Wynajmujacy ma prawo
do przekazania informacji o diluzniku do Biura Informacji Gospodarczej, celem
umieszczenia Najemcy na liscie dtuznikow w Krajowym Rejestrze Diugow.
Wynajmujacy przed przekazaniem informacji o zadluzeniu do biura informacji
gospodarczej zawiadomi Najemce na piSmie o zamiarze przekazania tej informacji
do Biura Informacji Gospodarczej i wezwie go do zaplaty zadluzenia, przy czym
odebranie przez Najemce wezwania nie jest warunkiem koniecznym
do umieszczenia go w Krajowym Rejestrze Diugéw.

§15
Umowe niniejszg strony zawieraja na czas oznaczony na okres 10 lat, tj. od dnia
.................. 2026 r. do dnia ........... 2036 r. z zastrzezeniem wcze$niejszego

rozwigzania umowy w przypadkach okreslonych w umowie.

§16

Po rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy najmu Najemca zobowiazuje sie do
zwrotu Wynajmujacemu przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym, jednakze nie
ponosi on odpowiedzialnosci za zuzycie przedmiotu najmu bedace nastepstwem
jego prawidlowego uzywania. Stan techniczny lokalu i wyposazenia w dniu jego
przekazania okresla protokét zdawczo-odbiorczy z daty przekazania pomieszczenia
Wynajmujagcemu. Ocena stanu przedmiotu najmu i wyposazenia nastapi poprzez
poréwnanie protokotu zdawczo-odbiorczego, o ktérym mowa w § 2 ust. 2
i protokolu zdawczo - odbiorczego z daty przekazania lokalu Wynajmujacemu
po zakoriczeniu najmu.

Najemca zobowigzuje sie przekaza¢ przedmiot najmu protokétem zdawczo-
odbiorczym, o ktérym mowa w ust. 1 do dnia wygasniecia lub rozwigzania umowy
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najmu, nie pézniej niz 3 dni od daty wygasniecia lub rozwiazania umowy.
W przypadku odmowy podpisania protokotu przez przedstawiciela Najemcy,
Wynajmujacy odnotuje to w protokole, a protokét zdawczo-odbiorczy zostanie
podpisany jednostronnie przez przedstawiciela Wynajmujacego.

W przypadku opuszczenia pomieszczenia przez Najemce bez protokolarnego
przekazania przedmiotu najmu Wynajmujagcemu, stosownie do wust. 2,
Wynajmujacy ma prawo jednostronnego przejecia przedmiotu najmu po uprzednim
powiadomieniu Najemcy na piémie o wyznaczonym terminie przejecia.

Po zakoriczeniu umowy najmu najemca zobowigzany jest do opréznienia
iopuszczenia przedmiotu najmu wraz ze wszystkimi osobami, ktérym
pomieszczenie udostepnit, wynajat, podnajat lub oddat w uzyczenie.

Jezeli po opuszczeniu przedmiotu najmu przez Najemce pozostang rzeczy przez
niego wniesione, a Najemca nie odbierze ich w terminie ustalonym przez strony,
a w braku takiego wuzgodnienia, w terminie jednego miesigca od dnia
zawiadomienia go przez Wynajmujacego, pozostawione w rzeczy traktowane beda
jako porzucone przez Najemce, a Wynajmujagcy ma prawo do ich usuniecia,
zutylizowania lub sprzedazy na pokrycie poniesionych kosztéw, bez obowigzku
uzyskania dodatkowej zgody Najemcy.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnoéci za ewentualne uszkodzenia rzeczy
whniesionych przez Najemce na przedmiot najmu powstale w wyniku ich usuniecia
lub przechowywania. Wynajmujacy moze réwniez obciazy¢ Najemce kosztami
magazynowania oraz wszelkimi innymi kosztami zwigzanymi z usunieciem
i przechowaniem ww. przedmiotéw.

§17
W przypadku rozwigzania lub wygaséniecia umowy najmu i nie przekazania
przedmiotu najmu w terminie 3 dni Wynajmujacemu, Najemca placi¢ bedzie:
odszkodowanie za bezumowne korzystanie z przedmiotu najmu w wysokosci 200%
czynszu z ostatniego pelnego miesigca najmu za kazdy rozpoczety miesiac
bezumownego korzystania;
oplaty za $wiadczenia dodatkowe (koszty eksploatacyjne) wedlug zuzycia.
Naleznosci wymienione w ust. 1 beda wnoszone na podstawie dokumentu
ksiegowego w terminie okreslonym w § 12 ust. 6 w odniesieniu do odszkodowania
za bezumowne korzystanie oraz w § 12 ust. 7 w odniesieniu do oplat za
Swiadczenia dodatkowe. Data zaplaty jest data wpltywu srodkéw finansowych na
rachunek Wynajmujacego.
Strony zgodnie o$wiadczaja, ze postanowienia zawarte w niniejszym paragrafie
reguluja obowiazki oraz prawa stron po rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy
i pozostaja wigzace. Wynajmujacemu przystuguje prawo dochodzenia
odszkodowania przenoszacego wysokos¢ zastrzezonego odszkodowania na
zasadach ogolnych.

§18

Najemca bez uprzedniej zgody Wynajmujacego wyrazonej na piSmie nie moze
dokonywaé¢ zmian ani ulepszeni lokalu. Zmiany funkcji pomieszczefi i zmiany
budowlane wymagaja uprzedniej pisemnej zgody.

Jezeli Najemca zmienit lub ulepszyl lokal bez wymaganej uprzedniej zgody,
Wynajmujacy moze wedlug swego wyboru albo zatrzymacé ulepszenia albo zada¢
przywroécenia przez Najemce i na koszt Najemcy lokalu do stanu zgodnego
z protokolem zdawczo-odbiorczym stanowiacym zatgcznik nr 2 i 3 do umowy.
W przypadku zatrzymania ulepszefi lub zmian Najemcy nie przystuguje zwrot
poniesionych naktadéw. Wynajmujacy bedzie ponadto uprawniony do roszczen
wymienionych w ust. 1 powyzej.
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Wynajmujacy nie jest réwniez zobowigzany do zwrotu Najemcy poniesionych
przez niego nakladoéw, majacych na celu przystosowanie lokalu do jego
indywidualnych potrzeb. Najemca zrzeka si¢ w tym zakresie wszelkich roszczer
w stosunku do Wynajmujacego.

Najemca wpltaci na konto.........c.cccccceeivivicinnnncnne. kaucje w kwocie .....ceuerrrencnnne zt
(stownie ztotych: ........ccooiiiiiiii ) do dnia podpisania umowy.

W przypadku zmiany stawki czynszu Najemca zobowigzuje si¢ do uzupelnienia
kaucji do wysokosci aktualnego trzymiesiecznego czynszu brutto i dostarczenia
Wynajmujagcemu dowodu wplaty w terminie do dnia wejécia w zycie nowej stawki
czynszu.

Kaucja przeznaczona jest na zabezpieczenie roszczen Wynajmujacego z tytulu
wyrzadzonych przez Najemce szkéd w przedmiocie najmu, pogorszenia stanu
lokalu i wyposazenia, zaleglosci z tytulu czynszu i Swiadczern dodatkowych,
odszkodowania z tytulu bezumownego korzystania z lokalu i innych roszczen
wynikajacych z niedotrzymania przez Najemce zobowigzari umownych.
Wynajmujacy moze dokonac potrgcenia z kaucji naleznosci, o ktérych mowa w ust.
2 w trakcie obowigzywania umowy oraz po jej zakonczeniu.

W przypadku wykorzystania przez Wynajmujacego czeéci lub catosci kaucji na cele
wymienione w ust. 2 Najemca zobowiazuje sie uzupelni¢ kaucje do aktualnej
wysokosci okreSlonej zgodnie z ust.1, w terminie 14 dni od daty otrzymania
pisemnego wezwania, pod rygorem wypowiedzenia umowy najmu bez zachowania
terminu wypowiedzenia.

W czasie trwania najmu, Najemca nie moze zadaé¢ pokrycia swoich zobowigzan
z wplaconej kaugji.

Kaucja podlega oprocentowaniu w wysokosci naliczonej przez Bank dla rachunku
terminowego, na ktérym Wynajmujacy zdeponuje kaucje za okres przechowywania
kaucji na rachunku bankowym nalezacym do Wynajmujacego.

W przypadku, gdy Wynajmujacy nie ma w stosunku do Najemcy zadnych roszczen
w dacie zwrotu lokalu, kaucja wraz z odsetkami wymieniona w ust. 6 podlega
zwrotowi w terminie 14 dni od daty zwrotu lokalu lub od daty stwierdzenia
protokotem braku podstaw do takich roszczen, po potraceniu kosztéw prowadzenia
rachunku oraz oplaty za przelew kaucji.

W przypadku niezaplacenia przez Najemce naleznosci z tytulu ewentualnych
kosztéw remontu jego obciazajacych oraz z tytulu zwloki w zaplacie czynszu,
odszkodowania i oplat za $wiadczenia dodatkowe Wynajmujacemu przystuguje
prawo zastawu na rzeczach Najemcy wniesionych przez Najemce do lokalu.

§20
Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ (rozwigzac) najem bez zachowania terminéw
wypowiedzenia, w przypadku gdy Najemca:
uzywa pomieszczenia i wyposazenia w sposOb sprzeczny z umowa lub z jego
przeznaczeniem, w tym dopuszcza do powstania szkéd lub niszczy urzadzenia
w budynku przeznaczone do wspélnego korzystania i mimo upomnienia nie
przestaje go uzywac w taki sposéb, lub
nie dochowat obowiazkéw okreslonych w § 4, lub
zaniedbuje przedmiot najmu do tego stopnia, Ze zostaje on narazony na zniszczenie,
lub
wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko obowiazujagcemu porzadkowi
i regulaminowi obiektu albo przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie
z innych lokali w budynku ucigzliwym lub
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5) nie wywiazuje si¢ z obowiazku zaptaty czynszu lub Swiadczeri dodatkowych
(kosztéw eksploatacyjnych), co najmniej za 2 pelne okresy platnosci mimo
wyznaczenia dodatkowego 1 miesiecznego terminu do zaptaty, lub

6) wynajal, podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania lokal lub jego czeé¢ bez
wymaganej uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego, lub

7) dokonat cesji praw lub obowigzkéw wynikajacych z niniejszej umowy bez
wymaganej uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego, lub

8) nie uzupetnit kaucji, o ktérej mowa w § 19, w terminie tam oznaczonym, pomimo
wyznaczenia przez Wynajmujacego dodatkowego terminu do jej uzupetnienia, lub

9) wbrew postanowieniu umowy zabezpieczyl inne swoje zobowigzania
uprawnieniami powstalymi wskutek nawigzania stosunku najmu bez uprzedniej
zgody Wynajmujacego, lub

10) bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego dokonuje zmian naruszajacych
substancje lokalu lub budynku, zmiang funkcji pomieszczen, lub

11) nie przystosowatl lokalu do wiasnych potrzeb w terminie okreSlonym w umowie,
lub op6znia sie z rozpoczeciem dziatalnosci ponad 30 dni, lub

12) prowadzi prace budowlane bez uzgodnienia z Wynajmujagcym i nie uzyska
wymaganego zgod albo z naruszeniem warunkéw prawem przewidzianych,

13) nie wymieni zuzytego lub zniszczonego wyposazenia przekazanego przez
Wynajmujacego na wyposazenie o nie gorszych parametrach i takim samym
przeznaczeniu,

14) przebywa w pomieszczeniu w godzinach innych niz godziny funkcjonowania
obiektu, bez pisemnej zgody Wynajmujacego;

15) prowadzi w lokalu lub w zwiazku z lokalem dzialalno$¢, ktéra narusza przepisy
obowiazujacych przepisow prawa powszechnego i miejscowego, w tym
w szczegblnosci dotyczace imprez masowych, sprzedazy napojow alkoholowych,
lub wyczerpuje znamiona przestepstwa albo wykroczenia, w tym przestepstwa
i wykroczenia skarbowego;

16) nie dochowal obowigzkéw w zakresie ubezpieczenia, w tym nie przedlozyl na
wezwanie Wynajmujacego dowodu zawarcia lub kontynuacji ubezpieczenia wraz
z dowodami optacenia sktadek, zgodnie z postanowieniami § 4;

17) w innych przypadkach wskazanych w umowie lub przepisach prawa.

2. Wynajmujacy ma ponadto prawo wypowiedzenia umowy z trzymiesiecznym
terminem wypowiedzenia z waznych przyczyn, w szczegélnosci w przypadku
naruszenia innych postanowiert umowy przez Najemce, oraz w szczeg6lnosci gdy:

1) lokal posiada wady, ktére ujawnily sie w trakcie najmu, uniemozliwiajace
wykorzystanie lokalu na dzialalnos¢, okreSlong w umowie, o ktérej mowa
w §3ust. 1,

2) z przyczyn niezaleznych od Wynajmujacego w lokalu nie moze by¢ prowadzona
dziatalnos¢ okreslona w § 3 ust. 1,

3) zachodzi koniecznos$¢ przeznaczenia lokalu na inne cele, niz okre$lone
W niniejszej umowie, w tym w szczegdlnosci na potrzeby wiasne Gminy Olsztyn,
OSiR Olsztyn,

4) Najemca zaniedbal obowigzku powiadomienia Wynajmujacego, o wszelkich
zniszczeniach, uszkodzeniach, awariach i nie dokonal niezbednych napraw,
wynikajacych z naglej i nieprzewidzianej potrzeby,

5) Najemca korzysta z przedmiotu najmu, nie przestrzegajac zwiazanych z tym
przepiséw prawa, w szczegolnosci: przepiséw porzadkowych, ppoz., bhp, ochrony
srodowiska, prawa budowlanego, itp. i nie prowadzi dzialalnosci w zakresie
okreslonym w § 3 ust. 1 umowy, a takze narusza inne postanowienia umowy,

6) Najemca nie dochowal obowiazkéw okreslonych w § 6 ust. 1 pkt 3 umowy (nie dba
o estetyke, stan sanitarny, wystrdj nie dokonuje okresowego odnawiania lokalu,
i wymiany zuzytego lub zniszczonego wyposazenia),
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7)

8)
9)
3.

rozpoczecia inwestycji zwigzanych z modernizacjg, remontami  obiektu lub
rozpoczecia przygotowan przez Gmine Olsztyn do przekazania obiektu na rzecz
innego podmiotu niz OSiR;

zbycia nieruchomosci, oddania jej w zarzad innemu podmiotowi;

w innych przypadkach wskazanych w umowie lub przepisach prawa.

W przypadkach wypowiedzenia umowy z przyczyn okreslonych w ust. 1 i ust. 2
powyzej oraz ust. 6 i 8 ponizej Najemcy nie przystuguje prawo dochodzenia
roszczen w stosunku do Wynajmujacego z tytulu wczedniejszego rozwigzania
umowy najmu.

Wypowiedzenie umowy jest, pod rygorem niewaznosci, dokonywane w formie
pisemnej i doreczone stronie osobiscie za pisemnym potwierdzeniem odbioru lub
listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.

Umowa moze zosta¢ rozwigzania przez Strony w kazdym czasie na mocy
porozumienia stron.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo wypowiedzenia umowy za jednomiesiecznym
okresem wypowiedzenia w czeéci dotyczacej wysokoséci czynszu i sposobu
ustalenia optat za Swiadczenia dodatkowe.

Najemca moze wypowiedzie¢ umowe z zachowaniem 3-miesiecznego okresu
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego w przypadku
zaprzestania prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, likwidacji firmy, zmiany
profilu prowadzonej dziatalnosci przez Najemce.

W razie wystgpienia istotnej zmiany okolicznosci powodujacej, ze wykonanie
umowy nie lezy w interesie publicznym, czego nie mozna bylo przewidzie¢
w chwili zawarcia umowy, Wynajmujacy ma prawo odstapi¢ od umowy
w terminie 3 —-ch miesiecy od powziecia wiadomosci o powyzszych okolicznosciach
bez ujemnych skutkéw prawno - finansowych, w tym bez odszkodowania.

§21
Wszelkie zmiany warunkéw niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.
W przypadku wspétnajmu, wspoétnajemcy upowazniaja jednego sposréd siebie, tj.:
............................................................. do reprezentowania ich wobec Wynajmujacego
we wszystkich sprawach zwigzanych z realizacja niniejszej umowy, w tym do
dokonywania  zmiany  warunkéw  umowy, rozwigzywania = umowy
i przekazania przedmiotu najmu.
W przypadku braku upowaznienia, o ktérym mowa w ust. 2, wszelkie zmiany
warunkéw umowy wymagaja pisemnej zgody wszystkich wspéinajemcow.

§22

Strony wylaczaja mozliwos¢ przedtuzenia umowy po jej uprzednim rozwiazaniu badz
wygasnieciu w sposéb, o ktérym mowa w art. 674 k.c.

1.

2.

§23
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa zastosowanie maja wtasciwe
przepisy Kodeksu cywilnego i prawa miejscowego.
Spory mogace wynikng¢ ze stosowania niniejszej umowy bedg rozstrzygane przez
sad wlasciwy dla siedziby Wynajmujacego.
Wszystkie zataczniki stanowia integralna czes¢ niniejszej umowy.

§24

Najemca zobowiazany jest na wezwanie Wynajmujacego do zlozenia uzyskanych na
wlasny koszt aktualnych dokumentéw potwierdzajacych prowadzenie dziatalnosci
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w terminie 7 dni od daty pisemnego wezwania pod rygorem wypowiedzenia umowy
najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia.

§25
Strony ustalaja nastepujace adresy do doreczen i sktadania oéwiadczen woli:
Wynajmujacy: 10-153 Olsztyn, ul. Kapitariska 23 (CRS Ukiel), e-mail:
osir@osir.olsztyn.pl, adres e-doreczeni: AE:PL-93776-47759-FWDUC-20

Najemca: .......ccooeeiiiiiiiiiiii se-mails oo

Strony sa zobowiagzane do wzajemnego powiadamiania sie na pismie o kazdej zmianie
adresu. Zaniechanie powyzszego obowiazku powoduje, Ze pismo wystane na adresy
okredlone w ust. 1 powyzej uznaje sie za doreczone.

Pismo uwaza sie za skutecznie doreczone w dniu wskazanym w zwrotnym
potwierdzeniu odbioru przesytki poleconej lub kurierskiej albo pisemnym
potwierdzeniu osobistego doreczenia pisma albo potwierdzenia odbioru transmisji
faksowej.

W przypadku skladania o$wiadczen przez Strone w formie dokumentowej na adres
e-mail lub w formie elektronicznej z podpisem kwalifikowanym, strony przyjmuja,
iz oswiadczenie jest zlozone drugiej stronie z chwilg, gdy wprowadzono je do $rodka
komunikacji elektronicznej w taki spos6b, zeby strona mogta zapoznac sie z jego treécia.
Korespondencja pomiedzy Stronami moze by¢ doreczana za posrednictwem systemu
e-doreczen na adres do doreczeni elektronicznych Strony ujawniony w Bazie Adreséw
Elektronicznych, jezeli Strona taki adres posiada, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa. Z zastrzezeniem bezwzglednie obowigzujacych przepiséw prawa, doreczenie
dokonane przez Strone za posrednictwem e-doreczern wywoluje skutki prawne
rownowazne z doreczeniem przesylki poleconej za potwierdzeniem odbioru, w tym
w zakresie rozpoczecia biegu terminéw umownych i ustawowych, i uwaza sie za
skuteczne z dniem odbioru korespondencji albo z uplywem terminu jej
przechowywania w systemie e-doreczen.

§26
Umowa niniejsza sporzadzona zostala w dwoéch jednobrzmiacych egzemplarzach, po
jednym dla kazdej ze Stron. Umowa moze by¢é réwniez zawarta w formie
elektronicznej, poprzez opatrzenie jej przez Strony kwalifikowanym podpisem
elektronicznym.

Wynajmujacy Najemca

Zalaczniki:

Nr 1. Rzut pomieszczen przeznaczonych do wynajmu;

Nr 2, 3 - Protokét zdawczo-odbiorczy;

Nr 4 - Wykaz pomieszczen i wyposazenia lokalu uzytkowego dostarczane przez OSiR;
Nr 5 - Klauzula informacyjna RODO.
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Zatgcznik nr 1 do umowy
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Zatgcznik nr 21 3 do umowy

PROTOKOL ZDAWCZO-ODBIORCZY LOKALU UZYTKOWEGO
BEDACEGO PRZEDMIOTEM NAJMU

1. Wilasno$¢é: Osrodka Sportu i Rekreacji w Olsztynie,
Polozenie lokalu: WCRS AQUASFERA w Olsztynie, al. Pitsudskiego 69 B
3. Protokot zostal sporzadzony w dniu: . .2026 r. pomiedzy:

N

A) Osrodek Sportu i Rekreacji w Olsztynie, 10-558 Olsztyn, ul. Zohierska 13A,
WCRS Aquasfera al. Pitsudskiego 69 B, 10-449 Olsztyn, zwanym dalej Wynajmujgacym,
a

B)

zwana/ym dalej Najemca

4. Wdniu___ . .2026 r. Wynajmujacy przekazat Najemcy, zgodnie z umowa najmu
NR A.1521. 2026 zawartg w dniu . .2026 r., lokal uzytkowy o powierzchni
250,20m? z przeznaczeniem na prowadzenie biura, wyposazony w:

5. Stany podlicznikéw na dzien . .2026 roku:

1) Zimna woda, stan licznika: m3:

2) Ciepta woda, stan licznika: m?;

3) Energia elektryczna, licznik nr TE 0.06, stan licznika: kwh.
6. Przekazano pomieszczenia Najemcy z dniem __ . .2026r.

7. Najemca oznajmia, iz stan techniczny przekazanego lokalu jest mu znany i nie wnosi
do niego zastrzezen.

8. Najemca kwituje odbior:
* kompletu kluczy do lokalu.

9. Opis wyposazenia (stan w dniu przekazania lokalu):

Stan lokalu w dniu przekazania zostal okreslony, jako dobry bez widocznych oznak nieprawidtowego
uzytkowania. Zgodnie z zalgczong do protokotu dokumentacjq fotograficzng.

10. Zwrot przedmiotu najmu nastgpi w stanie niepogorszonym w dniu rozwigzania lub
wygasniecia Umowy najmu.

11. Niniejszy protokét sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze stron.

12. Strony potwierdzaja zgodnos$¢ protokotu ze stanem faktycznym.

Na tym protokdét zakonczono i podpisano.

Kierownik WCRS AQUASFERA Najemca
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Zatgcznik nr 4 do umowy

WODNE CENTRUM SPORTOWQ-REKREACYJNE W OLSZTYNIE

WYKAZ STANU POMIESZCZEN Z PRZEZNACZENIEM NA DZIALALNOSC GASTRONOMICZNA WRAZ Z ZAPLECZEM
| MOZLIWOSCIA ZORGANIZOWANIA POMIESZCZENIA ZABAW DLA DZIECI

2 o Wykoriczenie
o
N -
N ]
.| & Nazwa pomieszczenia E ) Wyposazenie
g g Posadzka $ciany Sufit
o 3
5 :
i N ; WG dokumentacji
1. | 047 |sala konsumpeyjna 570 |ores WG dokumentacj projeklowe] na na wystrgjfWG dokumentacji projektowe] orojekiowe; na wysirj
wnetrz na na wystrj wnetrz
wnetrz
Piytki ceramiczne do wysokosci 2.0m,
2. | 0.48 |Zmywalnia 91 |Gres powyzej 2.0 m farba odporna na écieranie i [Farba matowa antyrefleksyjna  |Zlewozmywak
mycie
Piytki ceramiczne do wysokosci 2.0m, —
3. | 0.49 |Kuchnia 148 |Gres powyzej 2.0 m farba odporna na Scieranie i |Farba matowa antyrefleksyjna oka ywak, umywalka,
mycie b
4. | 0.50 |Pomieszczenie na odpadki 35 |Gres Farba matowa Farba matowa antyrefieksyjna X
i ) A Piytki ceramiczne do wysokosci 2.0m,
Pomieszczenie na lodowki i - N )
5 | 051 Gres powyzej 2.0 m farba odporna na Scieranie i |Farba matowa antyrefieksyjna  [Umywalka
magazyn suchy )
35 mycie
6. | 0.52 [Magazyn napojéw 31 |Gres Farba matowa Farba matowa antyrefleksyjna  [Szafa w zabudowie
Pom. socjalne - Farba matowa
. - Umywalka, WC
WC - Plytki ceramiczne do wysokosci 2.0m R
7. | 0.53 |Zaplecze personelu 165 |Gres 0 ze'y; 0 farbd od om?na Scieranie i: Farba matowa antyrefleksyjna  |zlewozmywa, 2 potki
pouiyze] = P wiszace, prysznic z armaturaj
mycie
8. [ 0.54 |Pomieszczenie zabaw dla dzieci | 113,0 |Gres Dokumentacja projektowa na na wystré]  |Farba matowa antyrefleksyina X
10.| 0.61 [Komunikacja gastronomia 29,7 |Gres Farba matowa Farba matowa antyrefleksyjna |Lodowka
RAZEM: 250,2 e 00K 0 XX
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Zatgcznik nr 5 do umowy

Informacja dotyczaca przetwarzania danych osobowych

Administrator Danych Osobowych

Administratorem danych osobowych jest Osrodek Sportu i Rekreacji w Olsztynie z siedziba
przy ul. Zoierskiej 13a, 10-558 Olsztyn, e-mail: osir@osir.olsztyn.pl, nr tel.: +48 89 527-74-
02, dalej: OSiR lub Udostepniajacy.

Cel, podstawa prawna przetwarzania danych osobowych, okres przechowywania
i odbiorcy danych

L Przygotowanie, realizacja i rozliczenie niniejszej umowy. Dane Korzystajacego
beda przetwarzane na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb
fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (dalej: RODO). Podanie
danych jest obowigzkowe, aby przygotowac, zawrze¢ i rozliczy¢ umowe.

Dane beda przechowywane przez czas niezbedny do wykonania umowy oraz do korica
okresu przedawnienia potencjalnych roszczen z umowy z uwzglednieniem przepiséw
podatkowych.

Dane moga by¢ udostepniane podmiotom realizujgcym zadania na rzecz
Udostepniajacego, takim jak: dostawcy oprogramowania wylacznie w celu zapewnienia
ich sprawnego dzialania z zachowaniem zasad ochrony danych osobowych i poufnosci
ich przetwarzania, operatorzy pocztowi w celu zapewnienia korespondencji, banki
w celu realizacji przelewéw, podmioty publiczne w ramach zawartych porozumien
i uméw oraz w zakresie obowigzujacych przepiséw prawa.

II. W zwiazku z realizacja czynnosci ksiegowych, w tym wystawianiem faktur oraz

rozliczaniem zawartych uméw i porozumieri, dane osobowe moga by¢ przetwarzane

w Krajowym Systemie e-Faktur (KSeF), prowadzonym przez Ministerstwo Finanséw

na podstawie przepiséw ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug

oraz aktéw wykonawczych regulujacych korzystanie z tego systemu. Przetwarzane dane
moga obejmowaé w szczegolnosci dane identyfikacyjne i kontaktowe, takie jak imie
inazwisko lub nazwe podmiotu, adres zamieszkania lub prowadzenia dziatalnosci,
numer NIP lub PESEL, dane kontaktowe (numer telefonu, adres e-mail), dane dotyczace
rozliczen finansowych oraz inne informacje wymagane przepisami prawa podatkowego

i rachunkowego, a w przypadku nadawania uprawnieri dostepu do KSeF réwniez dane

osob fizycznych lub podmiotéw uprawnionych do korzystania z systemu w zakresie

niezbednym do ich identyfikacji i autoryzacji.

Podstawa przetwarzania danych osobowych jest wypelnienie obowigzku prawnego

cigzacego na Udostepniajacym (art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO), a podanie danych jest w tym

zakresie obowiazkowe. Odbiorcami danych osobowych moga by¢ w szczegélnosci

Ministerstwo Finanséw jako podmiot prowadzacy KSeF, organy Krajowej Administracji

Skarbowej, organy egzekucyjne i komornicy sadowi, a takze podmioty $§wiadczace ustugi

na rzecz Udostepniajacego, w tym dostawcy oprogramowania, podmioty $wiadczace

ustugi ksiegowe, archiwizacyjne, niszczenia dokumentacji, obstugi prawnej, pocztowej
oraz bankowej, jak réwniez inne podmioty publiczne dzialajagce na podstawie
obowiazujacych przepisow prawa lub zawartych porozumien. Dane osobowe beda
przetwarzane przez okres wynikajacy z przepiséw prawa, w szczegélnosci przepiséw
orachunkowosci i prawa podatkowego, z zachowaniem zasad poufnosci
i bezpieczenistwa.

19



Przystugujace prawa

Korzystajagcemu przystuguje prawo do zadania od Udostepniajacego dostepu do swoich
danych osobowych, ich sprostowania lub ograniczenia ich przetwarzania, a takze prawo
do przenoszenia danych w zakresie w jakim sa one przetwarzane w systemach
informatycznych w celu zawarcia i wykonania umowy. W celu realizacji przystugujacych
praw nalezy kontaktowac sie z OSiR na wskazany wyzej adres e-mail lub adres siedziby.
Korzystajgcemu przystuguje prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego Prezesa
Urzedu Ochrony Danych Osobowych w Warszawie.

Kontakt z Inspektorem Ochrony Danych

W przypadku pytan zwigzanych z przetwarzaniem danych osobowych kontakt mozliwy
jest pod adresem e-mail: iod@osir.olsztyn.pl lub na adres Udostepniajacego
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