Zatqcznik nr 3 do ogloszenia

Projektowane postanowienia umowy
UMOWA DZIERZAWY NR ......cccceeuee 2024

zawartaw dniu .....................

pomigdzy Gming Olsztyn, Plac Jana Pawta II 1, 10-101 Olsztyn, NIP 739-38-47-026 w imieniu, ktorej
dziata na podstawie pelnomocnictwa udzielonego przez Prezydenta Olsztyna Jerzy Litwinski — Dyrektor
Osrodka Sportu i Rekreacji w Olsztynie, 10-558 Olsztyn, ul. Zohierska 13a, adres do korespondencji:
ul. Kapitanska 23, 10-153 Olsztyn,

zwany dalej Wydzierzawiajacym

a

........................................ , wpisang do Centrali Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci
Gospodarczej posiadajacg nr NIP............ , Regon ................ , zwang w dalszej treSci umowy
Dzierzawca

o tresci nastepujacej:
§1

1. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy w dzierzawe cze$¢ pomostu o tacznej powierzchni 18 m?
Z przeznaczeniem na cumowanie jednostek plywajacych z mozliwoscia prowadzenia
dziatalnosci ustugowej (z zastrzezeniem ust. 5) w Centrum Rekreacyjno - Sportowym Ukiel
w Olsztynie, przy ul. Kapitanskiej 23 (rzut powierzchni stanowi zalgcznik nr 1 do niniejszej
umowy).

2. Umowe zawiera si¢ na czas okres$lony, na czas okreslony od.......... 2024 r. do 31.05.2026 r.

3. Szczegbtowa charakterystyke pomostu zawarto w protokole zdawczo-odbiorczym, ktérego
wzOr stanowi zafgcznik nr 2 do niniejszej umowy.

4. Dzierzawca na wymienionej w ust.l cze$ci pomostu bedzie mial mozliwos¢ prowadzenia
dziatalno$ci ustugowej polegajacej na wypozyczaniu jednostek ptywajacych.

5. Rodzaj prowadzonej dziatalnosci przez Dzierzawce wymaga kazdorazowo pisemnej zgody
Wydzierzawiajacego. W razie zmiany sposobu wykorzystywania dzierzawionej czgsci pomostu
bez zgody Wydzierzawiajacego wyrazonej na pismie, Wydzierzawiajacy moze rozwigzaé
umowe bez wypowiedzenia.

6. Uprawnienia Dzierzawcy powstale w wyniku zawarcia niniejszej umowy, nie moga, bez
uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego, stanowi¢ zabezpieczenia innych zobowigzan
Dzierzawcy pod rygorem wypowiedzenia umowy.

7. Dzierzawca zapewnia, ze wydzierzawione powierzchnie beda ogdlnodostepne dla osob
korzystajacych z CRS Ukiel.

§2

1. Przedmiot umowy zostanie wydany Dzierzawcy na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego
wymienionego w § 1 ust. 3 powyzej, stanowigcego zafgcznik nr 2 do umowy jako jej integralna
czg$e.

2. Zgodnie z § 1 ust. 2 umowy, strony ustalaja nastepujacy termin wydania przedmiotu dzierzawy:
3 dni robocze od dnia zawarcia umowy.

3. Woydzierzawiajacy 1 0Soby go reprezentujace lub stosownie upowaznione maja prawo
do dokonywania w kazdym czasie wizji powierzchni, w szczegdlnosci w celu kontroli
wykonania umowy, w tym w szczego6lnosci wiasciwej eksploatacji przedmiotu dzierzawy.

§3

1. Dzierzawca bedzie wykorzystywal wydzierzawiong powierzchni¢ do cumowania jednostek
ptywajacych z mozliwoscig prowadzenia dziatalnosci ustugowej. Przedmiot dzierzawy moze
by¢ wykorzystywany 7 dni w tygodniu.

2. Prowadzona przez Dzierzawceg dziatalno$¢ nie powinna zaktdca¢ tadu, porzadku i normalnej
dziatalnosci innych uzytkownikow CRS Ukiel, w tym OSIR.



§4
Dzierzawca we wlasnym zakresie i na wlasny koszt przystosuje wlasnym staraniem dla swoich
potrzeb przedmiot dzierzawy oraz wyposazy go w zakresie niezbednym do podjecia
i prowadzenia dziatalnosci, zapewniajacy odpowiedni standard $wiadczonych ustug
w nowoczesnym CRS Ukiel. Wydzierzawiajacy nie jest zobowiazany do zwrotu Dzierzawcy
tych naktadow.
W przypadku wygasniecia, rozwigzania lub wypowiedzenia umowy wedlug wyboru
Wydzierzawiajgcego, Dzierzawca, pozostawi naktady poniesione na przedmiot dzierzawy, bez
prawa do zadania zwrotu poniesionych kosztéw lub obnizki czynszu, a jezeli Wydzierzawiajacy
nie wyrazi zgody na przejecie poniesionych naktadow to Dzierzawca zobowigzuje sig
do przywrocenia przedmiotu dzierzawy do stanu poprzedniego, bez prawa do zadania zwrotu
poniesionych kosztow lub obnizki czynszu.
Wszelkie planowane w okresie dzierzawy prace, w tym m. in. adaptacyjne modernizacje pod
rygorem niewaznosci i rygorem rozwigzania umowy bez wypowiedzenia, wymagaja uprzednie;j
pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.
Dzierzawca zobowiazuje si¢ do zachowania nalezytej starannosci i dbatosci o przedmiot
dzierzawy przy uwzglednieniu zawodowego charakteru prowadzonej dziatalnosci. Wyrzadzone
przez Dzierzawce, a takze osoby wykonujace prace na jego zlecenie lub jego klientow szkody
W czasie trwania niniejszej umowy, Dzierzawca pokrywa w peinej wysoko$ci na podstawie
protokotu szkéd sporzadzonego przez Strony. W przypadku nieuzgodnienia wysokosci
odszkodowania sprawe rozstrzyga¢ bedzie sad wiasciwy miejscowo dla siedziby
Wydzierzawiajacego.

§5
Dzierzawca nie moze dokonac cesji w catosci lub w czgsci praw lub obowigzkoéw wynikajacych
Z niniejszej umowy bez uprzedniej, pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego niezaleznie od formy
ces;ji.
Wydzierzawiajacy ma prawo dokonania cesji swych praw i obowigzkéw wynikajacych
Z niniejszej umowy.

§6
Poza innymi obowigzkami okreslonymi w niniejszej umowie i przepisami prawa Dzierzawca
zobowiazuje si¢ do:
uzywania przedmiotu dzierzawy z nalezytg staranno$cig, zgodnie z jego przeznaczeniem
i warunkami okre$lonymi umowa, do prowadzenia w nim dziatalnosci okreslonej w § 3 ust. 1
niniejszej umowy, zgodnie z przepisami prawa;
uzywania przedmiotu dzierzawy zgodnie z przepisami bhp i ppoz., a takze w sposéb
niezaklocajacy dziatalno$ci Wydzierzawiajacego i innych podmiotow;
niedokonywania bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego jakichkolwiek prac
i zmian naruszajacych substancje przedmiotu dzierzawy pod rygorem rozwigzania umowy bez
wypowiedzenia;
nicoddawania przedmiotu umowy w najem, dzierzawe lub do bezptatnego uzywania w catosci
lub w czg¢$ci bez uprzedniej, pisemnej zgody Wydzierzawiajacego;
powiadomienia Wydzierzawiajacego o kazdej zmianie osob reprezentujacych Dzierzawce,
danych teleadresowych Dzierzawcy, w terminie 7 dni od daty dokonania tej zmiany,
przestrzegania przepisow prawa oraz regulaminu CRS Ukiel,
posiadania wymaganych prawem i umowa uprawnien, wpisow, pozwolen, uzgodnien i opinii.
Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za utrate lub uszkodzenie rzeczy Dzierzawcy
oraz 0sob trzecich, znajdujacych si¢ na dzierzawionych powierzchniach, zaistniatych w wyniku
zdarzen przez niego niezawinionych. Zabezpieczenie mienia Dzierzawcy oraz ewentualne
ubezpieczenie jego majatku od wszelkich ewentualnych szkoéd spoczywa wylacznie
na Dzierzawcy i jego tez obcigzaja wszelkie koszty z tym zwigzane.
Dzierzawca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za wszelkie mogace zaistnie¢ wypadki 1 szkody
powstate w zwigzku z prowadzong dziatalnoscia.
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Wydzierzawiajacy nie odpowiada za kradzieze, zniszczenie mienia i inne straty poniesione
przez Dzierzawce. Dzierzawca na swoj koszt i odpowiedzialno§¢ zapewnia ochrong swojego
mienia oraz przekazanego mu mienia OSiR pozostawionego na terenie CRS Ukiel.
Wydzierzawiajacy zastrzega, ze w czasie organizacji (trwania) imprez sportowo-rekreacyjnych
i o$wiatowo-kulturalnych, kulturalnych wykluczajacych prowadzenie dziatalnosci Dzierzawcy
z wykorzystaniem przedmiotu umowy, Dzierzawca nie moze prowadzi¢ dziatalno$ci w oparciu
o przedmiot umowy i zobowigzany jest do usuni¢cia wyposazenia znajdujacego si¢ na pomoscie
w wyznaczonym terminie. W tym przypadku Dzierzawcy pomniejszona zostanie optata
czynszu za miesigc, w ktorym odbywac si¢ bedzie przedmiotowa impreza, wysokos$¢ czynszu
pomniejszona zostanie proporcjonalnie do liczby dni miesigca, w ktérym bedzie obowigzywac
niniejszy zakaz jako iloczyn 1/30 czynszu miesigcznego i ilosci dni trwania imprezy.
Wydzierzawiajacy z wyprzedzeniem 14 dni zawiadomi Dzierzawcg 0 terminie zakazu
prowadzenia dziatalno§ci w oparciu o przedmiot umowy, jezeli w danym roku bedzie
organizowana taka impreza.
Dzierzawca ponosi petng odpowiedzialnos$¢ za dzierzawiony pomost, stan estetyczny, sanitarny
oraz utrzymanie czystosci.
Dzierzawca zobowigzany jest do zawarcia umowy OC w zakresie prowadzenia dziatalnosci,
w tym OC Dzierzawcy na kwote nie mniejsza niz 50 000,00 zt. Dowdd zawarcia umowy
ubezpieczenia oraz dowdd optacenia sktadki Dzierzawca okaze Wydzierzawiajagcemu na jego
wezwanie.
Dzierzawca jest zobowigzany do utrzymania ubezpieczenia, przez caly czas trwania umowy
dzierzawy. W przypadku wygasnigcia umow ubezpieczenia OC w trakcie trwania umowy,
Dzierzawca zobowigzany jest do przedlozenia Wydzierzawiajagcemu dokumentow
stanowigcych kontynuacj¢ ubezpieczenia, niezwlocznie nie poOzniej jednak niz 3 dni
po wygasnigciu poprzedniej umowy ubezpieczenia, lub w terminie 3 dni od dnia otrzymania
wezwania w tym przedmiocie, pod rygorem wypowiedzenia umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia.
W czasie trwania umowy Dzierzawca wlasnym staraniem i na wtasny koszt bedzie dokonywat
wszelkich napraw przedmiotu dzierzawy niezbednych do utrzymania przedmiotu dzierzawy
w stanie niepogorszonym bez prawa do zwrotu poniesionych naktadéow lub obnizki czynszu
z tego tytutu.
Umieszczanie wszelkich oznakowan, szyldow i reklam prowadzonej przez Dzierzawce
dziatalnoéci wymaga uprzedniej zgody OSiR i akceptacji Gminy Olsztyn.
Dzierzawca zobowigzany jest przez czas trwania umowy do placenia naleznych Urzedowi
Miasta podatkéw i optat, w tym podatku od nieruchomosci.

§7
Dzierzawca zobowigzany bedzie do ponoszenia kosztow zwigzanych z wywozem odpadow
komunalnych oraz optat eksploatacyjnych, w tym w szczegdlnosci: energii elektrycznej, o ile
bedzie z nich korzystal, na warunkach odrgbnego uzgodnienia, a w przypadku zainstalowania
urzadzen pomiarowych wg faktycznego zuzycia okreslonego na podstawie odczytow z tych
urzadzen i cen wynikajacych z faktur dla Wydzierzawiajacego dla tego obiektu w terminie
14 dni od dnia ich dorgczenia.

§8
W przypadku konieczno$ci dokonywania napraw obcigzajagcych Wydzierzawiajacego,
Dzierzawca zobowigzany jest, po powiadomieniu go przez Wydzierzawiajacego umozliwié
swobodny dostep do przedmiotu dzierzawy.
Wydzierzawiajacemu stuzy prawo przeprowadzenia kontroli stanu przedmiotu dzierzawy oraz
sposobu wykonywania umowy w kazdym czasie i kazdym zakresie.

§9
W okresie obowigzywania umowy, tj. od dnia ........... 2024 r. do 31.05.2026 r., Dzierzawca
bedzie ptacit Wydzierzawiajagcemu miesieczny czynsz w wysokos$ci: ogétem czynsz
miesigczny netto ........... 7t (stownie:........ ) + podatek od towarow i ustug (VAT) wedlug
stawki obowigzujacej w dniu fakturowania.
Optaty eksploatacyjne (jesli wystepuja) beda uiszczane za kazdy miesigc, w ktorym Dzierzawca
zobowigzany jest do uiszczenia czynszu w pelnej kwocie, za§ w przypadkach okreslonych
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w § 6 ust.5 umowy oraz w przypadkach rozpoczecia lub rozwigzania/wygasnieCia Umowy
w trakcie danego miesigca kalendarzowego, proporcjonalnie do okresu korzystania
w danym miesigcu z przedmiotu dzierzawy.

Jesli obowigzek uiszczenia czynszu rozpoczyna si¢ lub konczy pdzniej niz pierwszego dnia
danego miesigca kalendarzowego, to czynsz nalezny za ten miesigc zostanie obliczony
proporcjonalnie do ilo$ci dni w miesiacu, za ktory Dzierzawca miat obowigzek ptaci¢ czynsz.
Czynsz platny jest z gory do 10 dnia kazdego miesiagca przelewem na rachunek nr wskazany
w fakturze. Jezeli faktura zostanie wystawiona po tym terminie, wowczas termin platnosci
wynosi 7 dni od dnia jej wystawienia.

Optaty eksploatacyjne bedg uiszczane za kazdy miesiac, w ktorym Dzierzawca zobowigzany
jestdo uiszczenia czynszu w petnej kwocie, zas w przypadkach okreslonych w § 6 ust.5 umowy
oraz w przypadkach rozpoczgcia lub rozwigzania/wygasniecia umowy w trakcie danego
miesigca kalendarzowego, proporcjonalnie do okresu korzystania w danym miesigcu
z przedmiotu dzierzawy.

Datg zaptaty jest data uznania na rachunku Wydzierzawiajacego.

Opdznienie w zaplacie czynszu lub optat eksploatacyjnych za co najmniej dwa pelne okresy
ptatnosci stanowi podstawe do rozwigzania umowy bez zachowania termindow wypowiedzenia,
po uprzednim udzieleniu Dzierzawcy na pi$mie jednomiesigcznego terminu do zaptaty
zaleglosci.

Dzierzawca upowaznia Wydzierzawiajacego do wystawienia faktur bez podpisu odbiorcy.

Na fakturze beda podane dane sprzedawcy:

Wydzierzawiajacego:

Gmina Olsztyn, Plac Jan Pawta II 1; 10-101 Olsztyn NIP: 739-38-47-026

oraz dane Wystawcy:

Osrodek Sportu i Rekreacji w Olsztynie; ul. Zotierska 13a; 10-558 Olsztyn

Faktura moze by¢ dostarczona Dzierzawcy przez Wydzierzawiajacego:

w formie papierowej na adres do doreczen wskazany w komparycji niniejszej umowy lub

w formie elektronicznej na adres e-mail: ......c..c..e... , 0 ile strony ztozg o$wiadczenie zgodne
z zalgcznikiem nr 3 do umowy, z zastrzezeniem, ze Ww. sposoby dostarczenia faktury sa
mozliwe jedynie do dnia wprowadzania obowigzku stosowania na terenie Rzeczpospolitej
Polskiej Krajowego Systemu e-Faktur (dalej jako ,,KSeF”). Od dnia prawnego obowigzku
stosowania KSeF, faktury beda dostarczane Dzierzawcy przy uzyciu KSeF, na zasadach, ktore
beda wynikaly z obowigzujacych przepisow prawa w tym zakresie.

Dzierzawca upowaznia Wydzierzawiajacego do wystawienia faktur bez podpisu odbiorcy.

W przypadku ztozenia o$wiadczenia, zgodnie z zalgcznikiem nr 3 do umowy, jednocze$nie
obie strony umowy zobowigzuja si¢ do kazdorazowej informacji o zmianie adresu e-mail, na
ktory przesytane sg faktury, pod rygorem uznania, ze jedynym wlasciwym adresem e-mail jest
dotychczasowy adres odbiorcy faktury, a wystanie faktury na dotychczasowy adres odbiorcy
uznaje si¢ za skuteczne doreczenie.

Dzierzawca zobowiazuje si¢ przyjmowac faktury, o ktérych mowa powyzej w formie
papierowej, w przypadku gdy przeszkody techniczne Iub formalne uniemozliwiaja przestanie
faktur drogg elektroniczng.

Z dniem kiedy KSeF stanie si¢ obowigzujacym standardem na terenie Rzeczpospolitej Polskiej
uchyla si¢ zapisy ust. 10 pkt a) i b) umowy, a datg otrzymania faktury przez Dzierzawceg bgdzie
data jej wystawienia za pomoca KSeF.

Przed dniem wejscia w zycie KSeF Strony zobowigzuja si¢ odpowiednio dostosowac
postanowienia niniejszej umowy, do obowigzujacych przepisow prawa i standardow, ktore beda
okreslone przez KSeF, poprzez zawarcie stosownego aneksu do niniejszej umowy, w tym
regulujagcego sposdb oznaczania faktur udostepnionych przez KSeF oraz okreslenia danych
Dzierzawcy oraz innych danych, ktore majg znalez¢ si¢ na fakturze.

W przypadku, gdy techniczne funkcjonalnos$ci KSeF nie pozwola na dodawanie zatagcznikow
do faktur ustrukturyzowanych w ramach KSeF, Dzierzawca zobowigzuje si¢ do odbierania tych
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zatgcznikow za posrednictwem adresu e-mail: ..ceeveenenennnn... Postanowienia ust. 12 w zakresie
powiadomienia o0 zmianie adresu e-mail i skutkow z tym zwigzanych stosuje si¢ odpowiednio.
W przypadku opoznienia w zaplacie naleznosci w terminie okreSlonym w umowie
Wydzierzawiajagcemu przystuguje prawo zadania odsetek ustawowych za op6znienie zgodnie
z powszechnie obowigzujacymi przepisami.
W przypadku opoznienia si¢ przez Dzierzawce z platnosciami wynikajacymi z niniejszej
umowy, dokonane przez Dzierzawce wptaty Wydzierzawiajacy ma prawo zaliczy¢ w pierwszej
kolejnosci na odsetki ustawowe z tytulu opo6znienia, nastepnie na czynsz zalegly, a dopiero
w ostatniej kolejnosci na czynsz biezacy. Postanowienie powyzsze stosuje si¢ odpowiednio
do opdznienia w zaptacie przez Dzierzawce optat eksploatacyjnych.
§ 10

Waloryzacja czynszu, o ktorym mowa w § 9 ust. 1, nastepuje narastajaco cOrocznie
o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych, ogloszony przez
Gloéwny Urzad Statystyczny, za rok ubiegty.
Zmiana wysokosci stawki czynszu o wskaznik, o ktorym mowa w ust. 1, nie stanowi zmiany
warunkéw umowy 1 nastgpowaé bedzie za jednostronnym pisemnym powiadomieniem
Dzierzawcy przez Wydzierzawiajacego, na co Dzierzawca wyraza zgode.
Wydzierzawiajacy zastrzega sobie ponadto prawo podwyzszenia czynszu w szczegolnosci, przy
wzro§cie kosztow utrzymania przedmiotu dzierzawy 1 ustalenia optat za korzystanie
z przedmiotu dzierzawy przez Prezydenta Olsztyna, zmiany opodatkowania oraz innych optat
i kosztow niezaleznych od Wydzierzawiajacego — za jednomiesigcznym okresem
wypowiedzenia. Przedmiotowa zmiana nie wymaga aneksu i nastgpowal bedzie za
jednostronnym pisemnym powiadomieniem Dzierzawcy przez Wydzierzawiajacego, na co
Dzierzawca wyraza zgode.
Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo waloryzacji oplat eksploatacyjnych w przypadku
wzrostu oplat i kosztow utrzymania, a takze o wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych — w przypadku ryczattowego rozliczania tych kosztoéw. Waloryzacja z tej
przyczyny nie stanowi zmiany warunkow umowy, a Dzierzawca bedzie zobowiazany
do ponoszenia optat w nowej wysokosci po powiadomieniu pisemnym o ich zmianie.

§11
W przypadku wystgpowania zadluzenia Dzierzawcy z tytulu dzierzawy przekraczajacego
3 miesieczny czynsz, ktorego tgczna wysokos¢ jest wyzsza niz 500,00 zt i Swiadczenie jest
wymagane co najmniej 60 dni Wydzierzawiajagcy ma prawo do przekazania informacji
o dluzniku do Biura Informacji Gospodarczej, celem umieszczenia Dzierzawcy na liScie
dhuznikow w Krajowym Rejestrze Dhugow.
Wydzierzawiajacy przed przekazaniem informacji o zadluzeniu do Biura Informacji
Gospodarczej zawiadomi Dzierzawce na pismie o zamiarze przekazania tej informacji do Biura
Informacji Gospodarczej i wezwie go do zaplaty zadluzenia, przy czym odebranie przez
Dzierzawce wezwania nie jest warunkiem koniecznym do umieszczenia do w Krajowym
Rejestrze Dhugow.

§12
Wszelkie pisma kierowane do Wydzierzawiajacego beda dorgczane na adresy wskazane
w komparycji umowy, chyba, ze strony zawiadomig o zmianie adresu.
Strony sa zobowigzane do wzajemnego powiadamiania si¢ na pismie o kazdej zmianie adresu.
Zaniechanie powyzszego obowigzku powoduje, ze pismo wystane na adres okreslony w ust. 1
uznaje si¢ za doreczone.
Pismo przestane drugiej stronie na adres okreslony w ust. 2 awizowane dwukrotnie, uznaje
si¢ za dorgczone.

§13
Po rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy dzierzawy, Dzierzawca zobowigzuje si¢ do zwrotu
Wydzierzawiajagcemu przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym. Stan techniczny
przedmiotu dzierzawy w jego dniu przekazania okresla protokot zdawczo-odbiorczy z daty



przekazania go Wydzierzawiajacemu. Ocena stanu przedmiotu dzierzawy nastgpi poprzez
porownanie protokotu zdawczo -odbiorczego, o ktorym mowa w §2 ust. 1 i protokotu zdawczo
- odbiorczego z daty przekazania Wydzierzawiajacemu po zakonczeniu dzierzawy.
Dzierzawca zobowigzuje si¢ do przekazania przedmiotu dzierzawy protokolem zdawczo
-odbiorczym, o ktéorym mowa w ust.1 do dnia wygasniecia lub rozwigzania umowy, nie pozniej
niz 3 dni od daty wygasniecia lub rozwigzania umowy.

W przypadku opuszczenia przedmiotu dzierzawy bez protokolarnego przekazania stosownie
do ust. 2, Wydzierzawiajacy ma prawo jednostronnego przej¢cia przedmiotu dzierzawy po
uprzednim powiadomieniu Dzierzawcy na piSmie 0 wyznaczonym terminie przyjgcia.

W przypadku nieprzekazania przedmiotu dzierzawy w terminie 3 dni Wydzierzawiajagcemu,
zgodnie z ust. 2, Dzierzawca placi¢ bedzie odszkodowanie za bezumowne korzystanie
z przedmiotu dzierzawy w wysokosci 200% sumy czynszu oraz oplat z ostatniego pelnego
miesigca dzierzawy za kazdy rozpoczety miesiagc bezumownego korzystania z przedmiotu
umowy.

Nalezno$ci wymienione w ust. 4 beda wnoszone na podstawie noty w terminie 14 dni od jej
dorgczenia.

§ 14
Dzierzawca wptaci na konto .....e.vee. kaucje w kwocie ............ zt (stownie ztotych:............ )
do dnia podpisania umowy. W przypadku zmiany stawki czynszu Dzierzawca zobowigzuje si¢
do uzupehienia kaucji do wysokosci aktualnego trzymiesigcznego czynszu brutto
i dostarczenia Wydzierzawiajacemu dowodu wplaty w terminie do dnia wejs$cia w zycie nowej
stawki czynszu.
Kaucja przeznaczona jest na zabezpieczenie roszczen Wydzierzawiajacego z tytulu
wyrzadzonych przez Dzierzawce szkod w przedmiocie dzierzawy, zalegtosci z tytutu czynszu
i $wiadczen dodatkowych, odszkodowania z tytulu bezumownego korzystania z pomostu
i innych roszczen wynikajacych z niedotrzymania przez Dzierzawcg zobowigzan umownych.
Wydzierzawiajacy uprawniony jest do zaspokajania z kaucji swych roszczen wobec
Dzierzawcy w trakcie obowigzywania umowy oraz po jej zakonczeniu.
Wydzierzawiajacy moze dokona¢ potracenia z kaucji naleznosci, o ktorych mowa w ust. 2.
W przypadku wykorzystania przez Wydzierzawiajacego czesci lub catosci kaucji na cele
wymienione w ust. 2 Dzierzawca zobowiazuje si¢ uzupehic kaucje do aktualnej wysokos$ci
okreslonej zgodnie z ust. 1, w terminie 14 dni od daty otrzymania pisemnego wezwania, bez
odrgbnego wezwania, pod rygorem wypowiedzenia umowy dzierzawy bez zachowania terminu
wypowiedzenia.
W czasie trwania dzierzawy, Dzierzawca nie moze zadaé¢ pokrycia swoich zobowigzan
z wptaconej kaucji.
Kaucja podlega oprocentowaniu w wysokosci naliczonej przez bank dla rachunku terminowego,
na ktorym Wydzierzawiajacy zdeponuje kaucje za okres przechowywania kaucji na rachunku
bankowym nalezacym do Wydzierzawiajacego.
W przypadku, gdy Wydzierzawiajacy nie ma w stosunku do Dzierzawcy zadnych roszczen
w dacie zwrotu przedmiotu dzierzawy, kaucja wraz z odsetkami wymieniona w ust. 7 podlega
zwrotowi w terminie 14 dni od daty zwrotu przedmiotu dzierzawy lub od daty stwierdzenia
protokotem braku podstaw do takich roszczen, po potragceniu kosztow prowadzenia rachunku
oraz oplaty za przelew kaucji.
W przypadku niezaptacenia przez Dzierzawce naleznosci z tytulu ewentualnych kosztow
napraw jego obcigzajacych oraz z tytulu zwtoki w zaplacie czynszu, odszkodowania i optat za
$wiadczenia dodatkowe/optaty eksploatacyjne Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo
zastawu na rzeczach Dzierzawcy wniesionych przez Dzierzawcge na dzierzawiong
powierzchnig.
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§15
Dzierzawca bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego nie moze dokonywa¢ zmian
ani ulepszen przedmiotu dzierzawy.
Wydzierzawiajacy nie jest zobowigzany do zwrotu Dzierzawcy poniesionych przez niego
naktadéw. Dzierzawca zrzeka sie¢ w tym zakresie wszelkich roszczen w stosunku
do Wydzierzawiajacego.

§ 16
Wydzierzawiajacy moze wypowiedzie¢ (rozwigza¢) umoweg bez zachowania terminow
wypowiedzenia w przypadkach gdy Dzierzawca:
uzywa przedmiot dzierzawy w sposéb sprzeczny z umowa lub z jego przeznaczeniem, utrudnia
dostep do przedmiotu dzierzawy, dopuszcza do powstania szkod lub niszczy go i mimo
upomnienia nie przestaje go uzywaé w taki sposob;
nie dochowat obowiazkéw okreslonych w §4;
zaniedbuje przedmiot dzierzawy do tego stopnia, Ze zostaje on narazony na zniszczenia,
wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi
i regulaminowi CRS Ukiel albo przez swoje niewlasciwe zachowania czyni niemozliwym
korzystanie z przedmiotu dzierzawy;
nie wywigzuje si¢ z obowigzku zaplaty czynszu za 2 petne okresy ptatnosci mimo wyznaczenia
dodatkowego 1 miesiecznego terminu do zapfaty;
wydzierzawil albo oddal do bezptatnego uzywania przedmiot umowy lub jego czgs¢ bez
wymaganej uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego;
nie uzupetnit kaucji, o ktérej mowa w § 14, w terminach tam oznaczonych;
dokonat cesji praw lub obowigzkéw wynikajacych z niniejszej umowy bez wymaganej
uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego;
wbrew postanowieniu umowy zabezpieczyl inne swoje zobowigzania uprawnieniami
powstalymi  wskutek  nawigzania  stosunku dzierzawy bez uprzedniej zgody
Wydzierzawiajacego;

10) bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajagcego dokonuje zmian naruszajgcych substancje

2.
1)
2)
3)
4)

5)

6)
7)

przedmiotu dzierzawy.

Wydzierzawiajacy ma ponadto prawo wypowiedzenia umowy z trzymiesigcznym terminem
wypowiedzenia w przypadku naruszenia innych postanowien umowy, w szczegolnosci gdy:
przedmiot dzierzawy posiada wady, ktore ujawnily sie w trakcie umowy, uniemozliwiajace
wykorzystanie go do dziatalnos$ci, okre§lonej w umowie, o ktérej mowa w § 3 ust. 1;

z przyczyn niezaleznych od Wydzierzawiajacego z wykorzystaniem, przedmiotu umowy nie
moze by¢ prowadzona dziatalno$¢ okreslona w § 3 ust. 1;

zachodzi konieczno$¢ przeznaczenia przedmiotu dzierzawy na inne cele, niz okre$lone
W niniejszej umowie, w tym w szczego6lnosci na potrzeby wiasne Gminy Olsztyn OSIR Olsztyn;
Dzierzawca zaniedbal obowigzek powiadomienia Wydzierzawiajacego, o wszelkich
zniszczeniach, uszkodzeniach, awariach;

Dzierzawca korzystat z przedmiotu dzierzaw, nie przestrzegajac zwiazanych z tym przepisOw
prawa, W szczegolnosci: przepiséw porzadkowych , ppoz., bhp, ochrony $rodowiska, prawa
budowlanego, itp. i nie prowadzi dziatalno$ci w zakresie okreslonym w §3 ustepie 1 umowy,
a takZe narusza inne postanowienia umowy’

Dzierzawca nie dochowat innych obowiazkow, w tym. in. nie dba o estetyke, stan sanitarny;
powstata koniecznos$¢ zbycia nieruchomosci, oddania jej w zarzad innemu podmiotowi.

W przypadkach wypowiedzenia umowy z przyczyn okreslonych w ust. 1 i 2 powyzej i ust. 6
oraz w przypadku odstgpienia od umowy na podstawie ust. 7, Dzierzawcy nie przystuguje
prawo dochodzenia roszczen w stosunku do Wydzierzawiajacego z tytulu wczesniejszego
rozwigzania umowy.

Wypowiedzenie umowy oraz odstgpienia od umowy jest, pod rygorem niewaznosci,
dokonywanie w formie pisemnej i dorgczone stronie osobiScie za pisemnym
potwierdzeniem odbioru lub listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.



5.
6.

Umowa moze zostac¢ rozwigzana przez Strony w kazdym czasie na mocy porozumienia stron.
Dzierzawca moze wypowiedziec umowg¢ z zachowaniem 3-miesiecznego okresu
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego w przypadku zaprzestania
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, likwidacji firmy, zmiany profilu prowadzonej
dziatalno$ci.

W razie wystgpienia istotnej zmiany okolicznosci powodujacej, ze wykonanie umowy nie lezy
W interesie publicznym, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy,
Wydzierzawiajacy ma prawo odstgpi¢ od umowy w terminie 3-ech miesigcy od powziecia
wiadomosci o powyzszych okolicznosciach bez ujemnych skutkow Prawno-finansowych,
w tym bez odszkodowania.

§ 17

Wszelkie zmiany warunkoéw niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§18

Strony wytaczaja mozliwos$¢ przedtuzenia umowy po jej uprzednim rozwigzaniu badz wygasnieciu
W sposob, o ktorym mowa w art. 674 k.c. w zw. z art. 694 k.c.

1.

2.

19
W sprawach nieuregulowanych niniej s§zq umowa zastosowanie maja wlasciwe przepisy
Kodeksu cywilnego i prawa miejscowego.
Spory mogace wynika¢ ze stosowania niniejszej umowy beda rozstrzygane przez sad wlasciwy
dla siedziby Wydzierzawiajacego.
Wszelkie zataczniki stanowig integralng cze$¢ niniejszej umowy.

§ 20

Umowa niniejsza sporzadzona zostala w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktorych
dwa otrzymuje Wydzierzawiajacy, jeden Dzierzawca.

§21

Dzierzawca zobowiazany jest na wezwanie Wydzierzawiajacego do ztozenia uzyskanych na wilasny
koszt aktualnych dokumentow potwierdzajacych prowadzenie dziatalnosci i posiadania wymaganych
uprawnien w terminie 7 dni od daty pisemnego wezwania pod rygorem wypowiedzenia umowy
bez zachowania terminu wypowiedzenia.

Zakaczniki:

Zatacznik nr 1 —rzut powierzchni

Zatacznik nr 2 —protokot zdawczo-odbiorczy

Zatacznik nr 3 —obowiazek informacyjny

Zalacznik nr 4 —oswiadczenie o akceptacji przesylania faktur

Wydzierzawiajacy Dzierzawca



Zatacznik nr 1




Zatacznik nr 2

Olsztyn, dnia ...........ccocoeeeiiiin

PROTOKOL ZDAWCZO - ODBIORCZY

Spisany w dniu .............. r. w sprawie odbioru przez Wydzierzawiajacego gruntow:
pomost drewniany o powierzchni 18m? zlokalizowany na terenie Centrum Sportowo -
Rekreacyjnym Ukiel w Olsztynie przy ul. Kapitariskiej 23 z przeznaczeniem na cumowanie
jednostek z mozliwoscia prowadzenia dziatalnosci ustugowej.

Komisja w skladzie:

Strona przekazujaca (Wydzierzawiajacy) OSiR w Olsztynie:

Komisja stwierdza co nastepuje:

1. Odebrano od Dzierzawcy grunty:

- Pomost drewniany o powierzchni 18m?

2. Uwagi do protokotu

Na tym protokoét zakoriczono i podpisano.

Podpisy komisji.
Strona Przekazujaca : Strona przyjmujaca
To Lo
2
B

ZATWIERDZAM



Zatacznik nr 3
Informacja dotyczaca przetwarzania danych osobowych
Administrator Danych Osobowych

Administratorem danych osobowych jest Osrodek Sportu i Rekreacji w Olsztynie z siedziba
przy ul. Zohierskiej 13a, 10-558 Olsztyn, e-mail: osir@osir.olsztyn.pl, nr tel.: +48 89 527-74-02,
dalej: OSiR.

Cel i podstawa prawna przetwarzania danych osobowych

Przygotowanie, realizacja i rozliczenie niniejszej umowy. Dane Dzierzawy beda przetwarzane
na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwiazku z
przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogolne rozporzadzenie o ochronie danych). Podanie danych
jest obowiazkowe, aby przygotowac, zawrze¢ i rozliczy¢ umowe.

Czas przetwarzania danych osobowych

Dane beda przechowywane przez czas niezbedny do wykonania umowy oraz do korica
okresu przedawnienia potencjalnych roszczen z umowy z uwzglednieniem przepiséw
podatkowych.

Czas przetwarzania danych osobowych

Dane beda przechowywane przez czas niezbedny do wykonania umowy oraz do korica
okresu przedawnienia potencjalnych roszczen z umowy z uwzglednieniem przepisow

podatkowych.
Informacja o odbiorcach danych osobowych

Dane moga by¢ wudostepniane podmiotom realizujgcym zadania na rzecz
Wydzierzawiajacego, takim jak: dostawcy oprogramowania wylacznie w celu zapewnienia
ich sprawnego dziatania z zachowaniem zasad ochrony danych osobowych i poufnosci ich
przetwarzania, operatorzy pocztowi w celu zapewnienia korespondencji, banki w celu
realizacji przelewéw, podmioty publiczne w ramach zawartych porozumien i uméw oraz w
zakresie obowigzujacych przepiséw prawa.

Przystugujace prawa

Dzierzawcy przystuguje prawo do zadania od Wydzierzawiajacego dostepu do swoich
danych osobowych, ich sprostowania lub ograniczenia ich przetwarzania, a takze prawo do
przenoszenia danych w zakresie w jakim sg one przetwarzane w systemach informatycznych
w celu zawarcia i wykonania umowy. W celu realizacji przystugujacych praw nalezy
kontaktowac sie z OSiR na wskazany wyzej adres e-mail lub adres siedziby. Dzierzawcy
przystuguje prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego Prezesa Urzedu Ochrony
Danych Osobowych w Warszawie, ul. Stawki 2, 00-193 Warszawa.

Kontakt z Inspektorem Ochrony Danych

W przypadku pytan zwiazanych z przetwarzaniem danych osobowych kontakt mozliwy jest
pod adresem e-mail: iod@osir.olsztyn.pl lub na adres Wydzierzawiajacego.



mailto:osir@osir.olsztyn.pl

Zatacznik nr 4

Oswiadczenie Wydzierzawiajacego o akceptacji przesylania faktur w formie
elektronicznej

Na podstawie art. 106n ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug (Dz.U.
z 2023 r. poz. 1570.) akceptuje przesylanie, w tym udostepnianie faktur, ich korekt oraz
duplikatow w formie PDF za posrednictwem poczty elektronicznej:

Nazwa firmy

Wydzierzawiajacego:

Adres Wydzierzawiajacego:

Nr NIP Wydzierzawiajacego:

Adresem wlasciwym do przesylania faktur/ korekty faktur/duplikatéow faktur przez
Gmine Olsztyn - Osrodek Sportu i Rekreacji w Olsztynie jest adres e-mail:

Adres skrzynki odbiorczej
Wydzierzawiajacego:

Podpis Wydzierzawiajacego

INFORMACJE DODATKOWE:



