UMOWA DZIERZAWY NR A. 2024

zawartaw dniu ................. pomiedzy Gming Olsztyn, Plac Jana Pawta II 1, 10-101 Olsztyn,
NIP 739-38-47-026 w imieniu, ktorej dziala na podstawie pelnomocnictwa udzielonego przez
Prezydenta Olsztyna, Jerzy Litwiriski - Dyrektor Osrodka Sportu i Rekreacji w Olsztynie, 10-
558 Olsztyn, ul. Zolnierska 13a, adres do korespondengji: ul. Kapitaniska 23, 10-153 Olsztyn
zwany dalej Wydzierzawiajacym

a

ceeeeener, ZWanym w dalszej tresci umowy Dzierzawca,

o tresci nastepujace;j :

1.

®»

§1
Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy w dzierzawe czes¢ pomostu o lacznej
powierzchni 60 m? z przeznaczeniem na cumowanie jednostek plywajacych
z mozliwoscig prowadzenia dzialalnosci ustugowej (z zastrzezeniem ust. 5) w Centrum
Rekreacyjno - Sportowym Ukiel w Olsztynie przy ul. Kapitariskiej 23, zwana dalej
sprzedmiotem dzierzawy” albo ,pomostem”. Rzut powierzchni pomostu stanowi
zalacznik nr 2 do Umowy.
Umowe zawiera sie na czas okre$lony, na okres: 3lat od daty zawarcia umowy.
Dzierzawca oswiadcza, ze zapoznal si¢ ze stanem technicznym przedmiotu dzierzawy
i akceptuje jego stan techniczny bez zastrzezen.
Dzierzawca os$wiadcza, ze przedmiot dzierzawy nadaje sie do uzytku dla celow
okreélonych w niniejszej umowie oraz nie zglasza zadnych zastrzezeri co do jego stanu
1 wyposazenia.
Szczegbdlowaq charakterystyke pomostu, w tym jego stan techniczny, zawarto w protokole
zdawczo - odbiorczym stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej umowy.
Dzierzawca na wymienionej w ust. 1 czesci pomostu bedzie miat mozliwoé¢ prowadzenia
dziatalnosci ustugowej polegajacej na wypozyczaniu jednostek ptywajacych. Dzierzawca,
ktéry zamierzajac prowadzi¢ dziatalnos¢ ustugowsq, o ktérej mowa powyzej winien
rozpoczac ja w terminie 7 dni kalendarzowych od dnia zawarcia umowy.
Rodzaj prowadzonej dzialalnosci przez Dzierzawce wymaga kazdorazowo pisemnej
zgody Wydzierzawiajacego. W razie zmiany sposobu wykorzystywania dzierzawionej
czedci pomostu bez zgody Wydzierzawiajacego wyrazonej na pismie, Wydzierzawiajacy
moze rozwigza¢ umowe bez wypowiedzenia.
Uprawnienia Dzierzawcy powstale w wyniku zawarcia niniejszej umowy, nie mogga,
bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego, stanowi¢ zabezpieczenia innych
zobowiazan Dzierzawcy pod rygorem wypowiedzenia umowy.
Dzierzawca zapewnia, ze wydzierzawione powierzchnie beda ogélnodostepne dla osob
korzystajacych z CRS Ukiel.

§2
Przedmiot umowy zostanie wydany Dzierzawcy na podstawie protokolu zdawczo
- odbiorczego, stanowigcego zatacznik nr 1 do umowy jako jej integralna czesc.
Wydzierzawiajacy ma prawo do dokonywania w kazdym czasie wizji powierzchni
przedmiotu dzierzawy, w szczegdlnoéci w celu kontroli wykonania umowy, w tym
w szczeg6lnosci wlasciwej eksploatacji przedmiotu dzierzawy.
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Dzierzawca zapewni Wydzierzawiajagcemu i osobom go reprezentujacym lub stosownie
upowaznionym, prawo wstepu do dzierzawionych powierzchni w kazdym czasie i bez
ograniczen.

§3
Dzierzawca bedzie wykorzystywal wydzierzawiong powierzchnie do cumowania
jednostek ptywajacych. Przedmiot dzierzawy moze by¢ wykorzystywany przez 7 dni
w tygodniu.
Prowadzona przez Dzierzawce dzialalno$¢ nie powinna zakléca¢ tadu, porzadku
i normalnej dziatalnosci innych uzytkownikéw CRS Ukiel, w tym OSiR.

§4
Dzierzawca we wlasnym zakresie i na wlasny koszt przystosuje wlasnym staraniem dla
swoich potrzeb przedmiot dzierzawy w wymiarze uzgodnionym z Wydzierzawiajagcym
(po uzyskaniu jego pisemnej zgody) oraz wyposazy go w zakresie niezbednym
do podjecia iprowadzenia dzialalnosci, zapewniajacy odpowiedni standard
Swiadczonych wustug w nowoczesnym CRS Ukiel. Wydzierzawiajacy nie jest
zobowigzany do zwrotu Dzierzawcy tych nakladéw. W przypadku wygasniecia,
rozwigzania lub wypowiedzenia umowy wedlug wyboru Wydzierzawiajacego,
Dzierzawca, pozostawi naklady poniesione na przedmiot dzierzawy, bez prawa
do zadania zwrotu poniesionych kosztéw lub obnizki czynszu, a jezeli Wydzierzawiajacy
nie wyrazi zgody na przejecie poniesionych nakladéw to Dzierzawca zobowigzuje
sie do przywrécenia przedmiotu dzierzawy do stanu poprzedniego, bez prawa
do zadania zwrotu poniesionych kosztéw lub obnizki czynszu.
Wszelkie planowane w okresie dzierzawy prace, w tym m. in. adaptacyjne,
modernizacyjne pod rygorem niewaznosci i rygorem rozwigzania umowy bez
wypowiedzenia, wymagaja uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.
Dzierzawca zobowiazuje sie do zachowania nalezytej starannosci i dbatosci o przedmiot
dzierzawy przy uwzglednieniu zawodowego charakteru prowadzonej dziatalnosci.
Wyrzadzone przez Dzierzawce, a takze osoby wykonujace prace na jego zlecenie lub jego
klientow szkody w czasie trwania niniejszej umowy, Dzierzawca pokrywa w pelnej
wysokosci na podstawie protokolu szkéd sporzadzonego przez Strony. W przypadku
nieuzgodnienia wysokosci odszkodowania sprawe rozstrzyga¢ bedzie sad wlasciwy
miejscowo dla siedziby Wydzierzawiajacego.

§5
Dzierzawca nie moze dokona¢ cesji w calodci lub w czeéci praw lub obowigzkow
wynikajacych z niniejszej umowy bez uprzedniej, pisemnej zgody Wydzierzawiajacego
niezaleznie od formy cesji.
Wydzierzawiajacy ma prawo dokonania cesji swych praw i obowiazkéw wynikajacych
Z niniejszej umMowy.

§6
Poza innymi obowigzkami okre$lonymi w niniejszej umowie i przepisami prawa
Dzierzawca zobowiazuje sie do:
a. uzywania przedmiotu dzierzawy z nalezyta starannoscig, zgodnie z jego
przeznaczeniem i warunkami okreSlonymi umowa do prowadzenia przy jego
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wykorzystaniu dziatalnosci okreslonej w § 3 ust. 1 niniejszej umowy, zgodnie
Z przepisami prawa,

b. Dzierzawca zobowiazany jest do zapewnienia nalezytych warunkéw bhp i ppoz.
oraz przestrzegania przepisow z tym zwigzanych oraz do przestrzegania
obowiazujacych przepiséw prawa oraz obowiazujgcych w CRS Ukiel
regulaminéw,

c. niedokonywania bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego
jakichkolwiek prac i zmian naruszajacych substancje przedmiotu dzierzawy pod
rygorem rozwigzania umowy bez wypowiedzenia,

d. nie oddawania przedmiotu dzierzawy w najem, dzierzawe lub do bezplatnego
uzywania w calosci lub w czeSci bez wuprzedniej, pisemnej zgody
Wydzierzawiajacego,

e. powiadomienia Wydzierzawiajacego o kazdej zmianie oséb reprezentujacych
Dzierzawce, w terminie 7 dni od daty dokonania tej zmiany,

f. posiadania wymaganych prawem i umowg uprawnieri, zaswiadczen, wpiséw,
pozwoleri, uzgodnieni i opinii, uzyskanych na wtasny koszt.

Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za utrate lub uszkodzenie rzeczy
Dzierzawcy oraz o0s6b trzecich, znajdujacych sie na dzierzawionej powierzchni,
zaistnialych w wyniku zdarzen przez niego niezawinionych. Zabezpieczenie mienia
Dzierzawcy oraz ewentualne ubezpieczenie jego majatku od wszelkich ewentualnych
szkéd spoczywa wylacznie na Dzierzawcy i jego tez obcigzaja wszelkie koszty z tym
zZwiazane.

Dzierzawca ponosi pelna odpowiedzialnos¢ za wszelkie mogace zaistnie¢ wypadki
w szczeg6lnosci osob korzystajacych z jego ustug, pracownikéw oraz oséb postronnych
i szkody powstate w zwigzku z prowadzona dziatalnoscia.

Wydzierzawiajacy zastrzega, ze w czasie organizacji (trwania) imprez sportowo-
rekreacyjnych, wykluczajacych prowadzenie dzialalnosci Dzierzawcy z wykorzystaniem
przedmiotu dzierzawy lub korzystanie z przedmiotu dzierzawy, Dzierzawca nie moze
prowadzi¢ dzialalnoéci w oparciu o przedmiot dzierzawy. W tym przypadku
Dzierzawcy pomniejszona zostanie oplata czynszu, za miesiagc, w ktérym odbywac sie
bedzie przedmiotowa impreza, wysoko$¢ czynszu pomniejszona  zostanie
proporcjonalnie do liczby dni miesigca, w ktérym bedzie obowigzywaé niniejszy zakaz
jako iloczyn 1/30 czynszu miesiecznego i iloéci dni trwania imprezy. Wydzierzawiajacy
z wyprzedzeniem 14 dni zawiadomi Dzierzawce o terminie zakazu prowadzenia
dziatalnosci w oparciu o przedmiot umowy lub zakazu korzystania z przedmiotu
dzierzawy, jezeli w danym roku bedzie organizowana taka impreza.

Dzierzawca wlasnym staraniem i na koszt wlasny uzyska, przed rozpoczeciem
dziatalnosci na dzierzawionym terenie wszelkie zaswiadczenia, zezwolenia lub koncesje
niezbedne do prowadzenia swojej dzialalnosci na ww. terenie oraz dokona zgloszer
wymaganych prawem i uzyska niezbedne opinie.

Dzierzawca ponosi pelng odpowiedzialno$¢ za dzierzawiony pomost, stan estetyczny,
sanitarny oraz utrzymanie czystosci oraz odpowiada za utrzymanie fadu i porzadku.
Dzierzawca zobowiazuje si¢ do ubezpieczenia od odpowiedzialnoéci cywilnej w zakresie
prowadzonej dzialalnosdci, w tym ubezpieczenia oc Dzierzawcy na kwote nie mniejsza
niz 50.000 zt i przedlozenia na zadanie dowodu zawarcia umowy ubezpieczenia oraz
dowodu optacenia skladki Wydzierzawiajagcemu. Dzierzawca ubezpieczy przedmiot
dzierzawy od szkéd powstatych wskutek zdarzen losowych, w szczegélnosci pozaru,
huraganu, powodzi, gradu, uderzenia pioruna, eksplozji, upadku statku powietrznego
lub awarii wodnej w jednym lub kilku towarzystwach ubezpieczeniowych.

Dzierzawca bedzie zobowigzany do utrzymania ubezpieczenia, o ktérym mowa w ust. 7
przez caly czas trwania Umowy i przedlozenia na zadanie dowodu zawarcia umowy
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

ubezpieczenia oraz dowodu oplacenia sktadki Wydzierzawiajagcemu. Brak przedtozenia
Wydzierzawiajagcemu w terminie polisy/polis ubezpieczeniowych wraz dowodami
oplacenia skladek, moze stanowi¢ podstawe do wypowiedzenia umowy przez
Wydzierzawiajacego bez zachowania okresu wypowiedzenia.

W czasie trwania umowy Dzierzawca zobowigzany jest wlasnym staraniem i na wiasny
koszt utrzymywaé przedmiot dzierzawy we wlasciwym stanie technicznym i bedzie
dokonywat wszelkich napraw przedmiotu umowy, w tym napraw niezbednych do
utrzymania przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym, bez prawa do zwrotu
poniesionych naktadéw lub obnizki czynszu z tego tytutu.

Wszelkie awarie i szkody powstale w przedmiocie umowy Dzierzawca bezzwlocznie
zglosi OSiR.

Dzierzawca przyjmuje obowiazki zarzadcy przedmiotu dzierzawy i zobowigzuje sie
do utrzymania i uzytkowania przedmiotu dzierzawy zgodnie z zasadami wynikajacymi
z obowiazujacych przepisow prawa w szczegoélnosci z rozdzialu 6 ustawy z dnia
07.07.1994 r. -Prawo budowlane ( Dz.U.2023 poz. 682 t.j. ze zm.)

Dzierzawca ma obowigzek do zastosowania si¢ do obowigzujacych przepiséw prawa
oraz obowigzujacych w CRS Ukiel regulaminéw.

OSiR nie odpowiada za kradzieze, zniszczenie mienia i inne straty poniesione przez
Dzierzawce. Dzierzawca na swoj koszt i odpowiedzialnoé¢ zapewnia ochrone swojego
mienia oraz przekazanego mu mienia OSiR pozostawionego na terenie CRS Ukiel.
Umieszczanie wszelkich oznakowar, szyldéw i reklam prowadzonej przez Dzierzawce
dziatalnosci wymaga uprzedniej zgody OSiR i akceptacji Gminy Olsztyn.

W przypadku gdy dzialalno$¢ Dzierzawcy bedzie wytwarzala odpady komunalne
Dzierzawca zobowiazany bedzie do zawarcia umowy na odbiér odpadéw komunalnych
we wlasnym imieniu i na wlasny koszt.

Dzierzawca zobowiazany jest przez czas trwania umowy do placenia naleznych
Urzedowi Miasta podatkéw i oplat, zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

§7

Dzierzawca zobowigzany bedzie do ponoszenia optat dodatkowych za media
(o ile wystepuja) oraz zobowiazanie do zaplaty podatku od nieruchomosci (jezeli
dotyczy), oplat eksploatacyjnych, w tym w szczegé6lnosci: energii elektrycznej, o ile
bedzie z nich korzystal na warunkach odrebnego uzgodnienia, a w przypadku
zainstalowania urzadzen pomiarowych wg faktycznego =zuzycia okreslonego
na podstawie odczytéw z tych wurzadzen i cen wynikajacych z faktur dla
Wydzierzawiajacego dla tego obiektu w terminie 14 dni od dnia ich doreczenia.
Dzierzawca zobowigzany bedzie do ponoszenia na rzecz Gminy Olsztyn oplat
w zakresie go obcigzajacym, w tym podatku od nieruchomosci.

§8

W przypadku koniecznosci dokonywania napraw obcigzajacych Wydzierzawiajacego,
Dzierzawca zobowigzany jest, po powiadomieniu go przez Wydzierzawiajacego
umozliwi¢ swobodny dostep do przedmiotu dzierzawy.

Wydzierzawiajgcemu stuzy prawo przeprowadzenia kontroli stanu przedmiotu
dzierzawy oraz sposobu wykonywania umowy w kazdym czasie i kazdym zakresie,
a Dzierzawca zobowigzany bedzie wudostepni¢ Wydzierzawiajgcemu przedmiot
dzierzawy w kazdym czasie.
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7.

10.

11.

§9

W okresie obowigzywania umowy, Dzierzawca bedzie ptacit Wydzierzawiajacemu

miesieczny czynsz wwysokosci zt

(Slowmnie: ... zt) + podatek od towaréw

i ustug (VAT) wedlug stawki obowiazujacej w dniu fakturowania. Oferta Dzierzawcy

stanowi zalgcznik nr 3 do niniejszej umowy.

Oplaty eksploatacyjne (jesli wystepuja) beda uiszczane za kazdy miesiagc, w ktérym

Dzierzawca zobowigzany bedzie do uiszczenia czynszu w pelnej kwocie, za$

w przypadkach okreslonych w §6 ust.4 proporcjonalnie do okresu korzystania w danym

miesigcu z przedmiotu dzierzawy i prowadzenia dziatalnosci.

Czynsz platny jest z géry do dnia 10 kazdego miesigca przelewem na rachunek nr

wskazany na fakturze. Jezeli faktura zostanie wystawiona po tym terminie, wéwczas

termin ptatnosci wynosi 7 dni.

Data zaplaty jest data uznania rachunku Wydzierzawiajacego.

Opodznienie w zaplacie czynszu za co najmniej dwa pelne okresy platnosci stanowi

podstawe do rozwigzania umowy bez zachowania terminéw wypowiedzenia, po

uprzednim udzieleniu Dzierzawcy na piSmie jednomiesiecznego terminu do zaplaty

zalegtosci.

Na fakturze beda podane nastepujace dane:

Sprzedawca:

Gmina Olsztyn

Plac Jana Pawta I 1

10-101 Olsztyn,

NIP: 739-38-47-026

Wystawca:

Osrodek Sportu i Rekreacji

ul. Zotnierska 13a,

Olsztyn

Faktura moze by¢ dostarczona Dzierzawcy przez Wydzierzawiajacego:

a) w formie papierowej na adres do doreczeni: ................ lub

b) w formie elektronicznej na adres e-mail: ....., o ile strony ztoza o$wiadczenie zgodne
z zalacznikiem nr 4 do umowy, z zastrzezeniem, ze ww. sposoby dostarczenia
faktury sa mozliwe jedynie do dnia wprowadzania obowigzku stosowania na terenie
Rzeczpospolitej Polskiej Krajowego Systemu e-Faktur (dalej jako , KSeF”). Od dnia
prawnego obowigzku stosowania KSeF, faktury beda dostarczane Dzierzawcy przy
uzyciu KSeF, na zasadach, ktére beda wynikaly z obowigzujacych przepiséw prawa
w tym zakresie.

Dzierzawca upowaznia Wydzierzawiajagcego do wystawienia faktur bez podpisu

odbiorcy.

W przypadku zlozenia o$wiadczenia, zgodnie z zalagcznikiem nr 4 do umowy,

jednoczeénie obie strony umowy zobowiazuja sie do kazdorazowej informacji

o0 zmianie adresu e-mail, na ktéry przesylane sg faktury, pod rygorem uznania, ze

jedynym wiadciwym adresem e-mail jest dotychczasowy adres odbiorcy faktury,

a wystanie faktury na dotychczasowy adres odbiorcy uznaje sie za skuteczne doreczenie.

Dzierzawca zobowiazuje si¢ przyjmowac faktury, o ktérych mowa powyzej w formie

papierowej, w przypadku gdy przeszkody techniczne lub formalne uniemozliwiaja

przestanie faktur droga elektroniczna.

Z dniem kiedy KSeF stanie sie obowigzujacym standardem na terenie Rzeczpospolitej

Polskiej uchyla sie zapisy ust. 7 pkt a) i b) umowy, a data otrzymania faktury przez

Dzierzawce bedzie data jej skutecznego przestania do KSeF.
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12.

13.

14.

15.

Przed dniem wejscia w zycie KSeF Strony zobowigzuja sie odpowiednio dostosowaé
postanowienia niniejszej umowy, do obowiazujacych przepiséw prawa i standardow,
ktére beda okreslone przez KSeF, poprzez zawarcie stosownego aneksu do niniejszej
umowy, w tym regulujacego sposéb oznaczania faktur udostepnionych przez KSeF oraz
okreélenia danych Dzierzawcy oraz innych danych, ktére maja znalez¢ sie na fakturze.

W przypadku, gdy techniczne funkcjonalnosci KSeF nie pozwola na dodawanie
zalacznikéw do faktur ustrukturyzowanych w ramach KSeF, Dzierzawca zobowiazuje
sie do odbierania tych zalacznikéw za posrednictwem adresu e-mail: ...
Postanowienia wust. 9 w zakresie powiadomienia o zmianie adresu e-mail
i skutkéw z tym zwigzanych stosuje sie odpowiednio.

W  przypadku nie wuiszczenia czynszu w terminie okreslonym w umowie
Wydzierzawiajagcemu przystuguje prawo zadania odsetek ustawowych za opdZnienie
zgodnie z powszechnie obowiazujacymi przepisami prawa.

W  przypadku =zalegania lub opdZnienia si¢ przez Dzierzawce z platnoSciami
wynikajagcymi  z niniejszej umowy, dokonane przez Dzierzawce wplaty
Wydzierzawiajagcy ma prawo zaliczy¢ w pierwszej kolejnosci na odsetki ustawowe
za opdzZnienie, nastepnie na czynsz zalegly, a dopiero w ostatniej kolejnosci na czynsz
biezacy. Postanowienie powyzsze stosuje si¢ odpowiednio do zaleglosci lub opdzZnienia
w zaplacie przez Dzierzawce oplat eksploatacyjnych.

§10
Wydzierzawiajacy  zastrzega sobie ponadto prawo podwyzszenia czynszu
w szczeg6lnosci, przy wzroécie kosztéw utrzymania przedmiotu dzierzawy i zmian
stawek minimalnych za dzierzawe ustalonych przez Prezydenta Miasta, zmiana
opodatkowania oraz innych optat i kosztow niezaleznych od Wydzierzawiajacego -
za jednomiesiecznym okresem wypowiedzenia. Przedmiotowa zmiana nie wymaga
aneksu.
Zmiana wysokosci stawki czynszu o wskaznik, o ktérym mowa w ust. 1, nastepowac
bedzie za jednostronnym pisemnym = powiadomieniu Dzierzawcy  przez
Wydzierzawiajacego na co Dzierzawca wyraza zgode.
Waloryzacja czynszu, o ktérym mowa w § 9 ust. 1 nastepuje narastajaco corocznie o
$rednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych, ogtoszony przez
Gléwny Urzad Statystyczny, zarok ubiegly, na co Dzierzawca wyraza zgode.
Przedmiotowa zmiana nie wymaga aneksu.
Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo waloryzacji oplat za $wiadczenia dodatkowe
(media) w przypadku wzrostu oplat i kosztéw utrzymania, a takze o wskaznik wzrostu
cen towaréw iustug konsumpcyjnych - w przypadku ryczaltowego rozliczania tych
kosztéw. Waloryzacja ztej przyczyny nie stanowi zmiany warunkéw umowy, a
Dzierzawca bedzie zobowiazany do ponoszenia oplat w nowej wysokoéci po
powiadomieniu pisemnym o ich zmianie, na co wyraza zgode.

§11

W  przypadku wystepowania zadluzenia Dzierzawcy =z tytulu dzierzawy
przekraczajacego 3 miesieczny czynsz, ktérego faczna wysokos¢ jest wyzsza niz 500,00 zt
i Swiadczenie jest wymagane co najmniej 60 dni Wydzierzawiajagcy ma prawo do
przekazania informacji o diuzniku do biura informacji gospodarczej, celem umieszczenia
Dzierzawcy na liscie dtuznikéw w Krajowym Rejestrze Diugow.

Wydzierzawiajacy przed przekazaniem informacji o zadluzeniu do Biura Informacji
Gospodarczej zawiadomi Dzierzawce na piSémie o zamiarze przekazania tej informacji
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do Biura Informacji Gospodarczej i wezwie go do zaplaty zadluzenia, przy czym
odebranie przez Dzierzawce wezwania nie jest warunkiem koniecznym do umieszczenia
go w Krajowym Rejestrze Diugéw.

§12
Po rozwigzaniu lub wygasénieciu umowy dzierzawy, Dzierzawca zobowiazuje sie do
zwrotu Wydzierzawiajgcemu przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym.
Stan techniczny przedmiotu dzierzawy w jego dniu przekazania okresla protokoét
zdawczo-odbiorczy z daty przekazania go Wydzierzawiajgcemu. Ocena stanu
przedmiotu dzierzawy nastapi poprzez poréwnanie protokotu zdawczo - odbiorczego,
o ktorym mowa w §2 ust. 1 i protokotu zdawczo-odbiorczego z daty przekazania
Wydzierzawiajacemu po zakonczeniu dzierzawy.
Dzierzawca zobowiazuje si¢ do przekazania przedmiotu dzierzawy protokolem
zdawczo- odbiorczym, o ktérym mowa w ust.1 do dnia wygasniecia lub rozwigzania
umowy, nie pézniej niz 3 dni od daty wygasniecia lub rozwigzania umowy.
W przypadku opuszczenia przedmiotu dzierzawy bez protokolarnego przekazania
stosownie do ust. 2, Wydzierzawiajacy ma prawo jednostronnego przejecia przedmiotu
dzierzawy po uprzednim powiadomieniu Dzierzawcy na piSmie o wyznaczonym
terminie przyjecia.

§13

W przypadku rozwigzania lub wygasniecia umowy dzierzawy i nie przekazania
przedmiotu dzierzawy w terminie 3 dni Wydzierzawiajacemu, Dzierzawca placi¢ bedzie
wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z przedmiotu dzierzawy w wysokosci 200%
sumy czynszu oraz oplat z ostatniego pelnego miesigca dzierzawy za kazdy rozpoczety
miesigc bezumownego korzystania z przedmiotu umowy.

Naleznosci wymienione w ust. 1 beda wnoszone na podstawie faktury w terminie 14 dni
od jej doreczenia.

§14
Dzierzawca bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego nie moze dokonywacé
zmian ani ulepszen przedmiotu dzierzawy. Wykonanie ww. prac, w tym
w szczeg6lnosci dostosowanie przedmiotu dzierzawy do potrzeb wlasnych Dzierzawcy,
wymaga uprzedniego przedlozenia do akceptacji Wydzierzawiajacego pelnej
dokumentacji przedsiewziecia, uzyskania wszelkich wymaganych prawem zgéd,
pozwoler, i innych dokumentéw wymaganych przepisami prawa.
W przypadku rozwiagzania lub wygasniecia umowy Wydzierzawiajacy moze wg swego
wyboru albo zatrzymac¢ naklady/ulepszenia, bez prawa do zadania przez Dzierzawce
zwrotu poniesionych kosztéw lub obnizki czynszu, albo Wydzierzawiajacy moze zadac
przywroécenia przez Dzierzawce i na koszt Dzierzawcy przedmiotu dzierzawy do stanu
do stanu poprzedniego, bez prawa Dzierzawcy do Zzadania zwrotu poniesionych
kosztéw lub obnizki czynszu.
Postanowienia ust. 1-2 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku zmiany sposobu
wykorzystania przedmiotu dzierzawy, z zastrzezeniem, ze wymaga to uzyskania
uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.
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Wydzierzawiajacy nie jest zobowigzany do zwrotu Dzierzawcy poniesionych przez
niego nakladéw. Dzierzawca zrzeka sie¢ w tym zakresie wszelkich roszczern w stosunku
do Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca wplaci na konto ... kaucje w  kwocie
. ..zl (stownie zlotych:................) do dnia podpisania umowy.
W przypadku zmlany stawki czynszu D21erzawca zobowigzuje si¢ do uzupelnienia
kaucji do wysokosci aktualnego trzymiesiecznego czynszu brutto i dostarczenia
Wydzierzawiajagcemu dowodu wplaty w terminie do dnia wejscia w zycie nowej stawki
CZynszu.
Kaucja przeznaczona jest na zabezpieczenie roszczern Wydzierzawiajacego z tytulu
wyrzadzonych przez Dzierzawce szkéd w przedmiocie dzierzawy, zaleglosci z tytulu
czynszu i $wiadczern dodatkowych, odszkodowania z tytulu bezumownego korzystania
z pomostu i innych roszczen wynikajacych z niedotrzymania przez Dzierzawce
zobowigzar umownych.
Wydzierzawiajacy moze dokonac potracenia z kaucji naleznosci, o ktérych mowa w ust.
2 w przypadku wykorzystania przez Wydzierzawiajacego czesci lub calosci kaucji na
cele wymienione w ust. 2 Dzierzawca zobowiazuje sie uzupelni¢ kaucje do aktualnej
wysokosci okreélonej w ust.1, w terminie 14 dni od daty otrzymania pisemnego
wezwania, pod rygorem wypowiedzenia umowy dzierzawy.
W czasie trwania umowy dzierzawy, Dzierzawca nie moze zada¢ pokrycia swoich
zobowigzan z wplaconej kaugji.
Kaucja podlega oprocentowaniu w wysokosci naliczonej przez bank dla rachunku
terminowego, na ktérym Wydzierzawiajacy zdeponuje kaucje za okres przechowywania
kaucji na rachunku bankowym nalezacym do Wydzierzawiajacego.
W przypadku, gdy Wydzierzawiajacy nie ma w stosunku do Dzierzawcy zadnych
roszczen w dacie zwrotu przedmiotu dzierzawy, kaucja wraz z odsetkami
wymienionymi w ust. 5 podlega zwrotowi w terminie 14 dni od daty zwrotu przedmiotu
dzierzawy lub od daty stwierdzenia protokotem braku podstaw do takich roszczen, po
potraceniu kosztéw prowadzenia rachunku oraz oplaty za przelew kaugji.
W przypadku niezaplacenia przez Dzierzawce naleznoédci z tytulu ewentualnych
kosztéw remontu jego obcigzajacych oraz z tytulu zwloki w zaplacie czynszu,
odszkodowania i oplat za $swiadczenia dodatkowe Wydzierzawiajacemu przystuguje
prawo zastawu na rzeczach Dzierzawcy wniesionych przez Dzierzawce
a dzierzawiong powierzchnie. Jezeli w umowie zastrzezono, ze oprdécz czynszu
Dzierzawca bedzie obowigzany wuiszcza¢ podatki i inne ciezary zwiazane
z posiadaniem przedmiotu dzierzawy oraz ponosi¢ koszty jego ubezpieczenia, ustawowe
prawo zastawu przystugujace Wydzierzawiajacemu zabezpiecza réwniez roszczenie
Wydzierzawiajacego wzgledem dzierzawcy 0 zwrot sum, ktore
z powyzszych tytulow zaplacit.

§16
Wydzierzawiajacy moze wypowiedzie¢ (rozwigzaé) umowe bez zachowania terminéw
wypowiedzenia w przypadkach gdy Dzierzawca:

1) uzywa przedmiot dzierzawy w sposéb sprzeczny z umowa lub z jego
przeznaczeniem, utrudnia dostep do przedmiotu dzierzawy, dopuszcza do
powstania szkéd lub niszczy go i mimo upomnienia nie przestaje go uzywaé w
taki sposob,
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3)

4)

5)

6)

9)

nie dochowal obowigzkéw okreslonych w § 6 oraz innych okreslonych
W umowie,

zaniedbuje przedmiot dzierzawy do tego stopnia, Ze zostaje on narazony
na zniszczenia,

wykracza w spos6b razacy lub uporczywy przeciwko obowiazujacemu
porzadkowi i regulaminowi CRS Ukiel albo przez swoje niewltasciwe zachowania
czyni niemozliwym korzystanie z przedmiotu dzierzawy,

nie wywigzuje sie z obowiazku zaplaty czynszu za 2 pelne okresy ptatnosci mimo
wyznaczenia dodatkowego 1 miesiecznego terminu do zaplaty,

wydzierzawit albo oddal do bezptatnego uzywania przedmiot umowy lub jego
cze$¢ bez wymaganej uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego,

dokonal cesji praw lub obowigzkéw wynikajacych z niniejszej umowy
bez wymaganej uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego,

wbrew postanowieniu umowy zabezpieczyl inne swoje zobowiazania
uprawnieniami powstalymi wskutek nawigzania stosunku dzierzawy bez
uprzedniej zgody Wydzierzawiajgcego,

bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego dokonuje zmian
naruszajacych substancje przedmiotu dzierzawy,

10) nie przystosowal przedmiot dzierzawy do wlasnych potrzeb w terminie

okreslonym w umowie,

11) op6zZnia sie z rozpoczeciem dziatalnosci ponad miesigc.

2. Wydzierzawiajacy ma ponadto prawo wypowiedzenia umowy z trzymiesiecznym
terminem wypowiedzenia w przypadku naruszenia innych postanowieri umowy,
w szczeg6lnosci gdy:

1)

2)

6)

7)

przedmiot dzierzawy posiada wady, ktore ujawnily sie w trakcie umowy,
uniemozliwiajagce wykorzystanie go do dzialalnosci, okreslonej w umowie,
o ktérej mowa w § 3 ust. 1,

z przyczyn niezaleznych od Wydzierzawiajacego z wykorzystaniem, przedmiotu
umowy nie moze by¢ prowadzona dziatalnoé¢ okreslona w § 3 ust. 1,

zachodzi koniecznoé¢ przeznaczenia przedmiotu dzierzawy na inne cele, niz
okredlone w niniejszej umowie, w tym w szczegélnoéci na potrzeby wlasne
Gminy Olsztyn - OSIR Olsztyn,

Dzierzawca zaniedbal obowiazek powiadomienia Wydzierzawiajacego,
o wszelkich zniszczeniach, uszkodzeniach, awariach,

Dzierzawca korzystal z przedmiotu dzierzawy, nie przestrzegajac zwigzanych z
tym przepisOw prawa, w szczegdlnosci: przepiséw porzadkowych , ppoz., bhp,
ochrony s$rodowiska, prawa budowlanego, itp. inie prowadzi dzialalnosci w
zakresie okre§lonym w § 3 ust. 1 umowy, a takze narusza inne postanowienia
umowy,

Dzierzawca nie dochowal obowigzkéw, w tym. m.in. nie dba o estetyke, stan
sanitarny,

powstala konieczno$¢ zbycia nieruchomosci, oddania jej w zarzad innemu
podmiotowi.

3. W przypadkach wypowiedzenia umowy z przyczyn okreslonych w ust. 112 powyzej
i ust. 6 ponizej oraz w przypadku odstapienia od umowy na podstawie ust. 7,
Dzierzawcy nie przystuguje prawo dochodzenia roszczefi w stosunku do
Wydzierzawiajacego z tytulu wczesniejszego rozwigzania umowy.

4. Wypowiedzenie umowy oraz odstagpienia od umowy jest, pod rygorem niewaznosci,
dokonywanie w formie pisemnej i doreczone stronie osobiScie za pisemnym
potwierdzeniem odbioru lub listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem
odbioru.
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5. Umowa moze zosta¢ rozwigzana przez Strony w kazdym czasie na mocy
porozumienia stron.

6. Dzierzawca moze wypowiedzie¢ umowe z zachowaniem 3- miesiecznego okresu
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego w przypadku
zaprzestania prowadzenia dzialalnodci gospodarczej, likwidacji firmy, zmiany
profilu prowadzonej dziatalnosci.

7. W razie wystgpienia istotnej zmiany okolicznosci powodujacej, ze wykonanie
umowy nie lezy w interesie publicznym, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili
zawarcia umowy, Wydzierzawiajacy ma prawo odstapi¢ od umowy w terminie 3-
ech miesiecy od powziecia wiadomosci o powyzszych okolicznosciach bez ujemnych
skutkow prawno- finansowych, w tym bez odszkodowania.

§17
Wszelkie zmiany warunkow niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§18
Strony wylaczaja mozliwos¢ przedtuzenia umowy po jej uprzednim rozwigzaniu badz
wygasnieciu w sposéb, o ktérym mowa w art. 674 k.c. w zw. z art. 694 k.c.

§19
1. W sprawach nieuregulowanych niniejszag umowa zastosowanie maja wlasciwe przepisy
Kodeksu cywilnego i prawa miejscowego.
2. Spory mogace wynika¢ ze stosowania niniejszej umowy beda rozstrzygane przez sad
wlasciwy dla siedziby Wydzierzawiajacego.
3. Wszelkie zataczniki stanowia integralng czeé¢ niniejszej umowy.

§20
Umowa niniejsza sporzadzona zostala w dwoéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po
jednym dla kazdej ze stron.

§21
Dzierzawca zobowiazany jest na wezwanie Wydzierzawiajacego do zlozenia uzyskanych na
wlasny koszt aktualnych dokumentéw potwierdzajacych prowadzenie dziatalnosci
i posiadania wymaganych uprawnien w terminie 7 dni od daty pisemnego wezwania pod
rygorem wypowiedzenia umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia.

§22
1. Strony ustalaja nastepujace adresy do doreczen:
1) Wydzierzawiajacy: ul. Kapitariska 23 ,10-153 Olsztyn, e-mail: osir@osir.olsztyn.pl
2) Dzierzawca: .....c..oooviiiiiiiiiiiannn. se-mails o
2. W przypadku, gdy Strona sklada oswiadczenie w formie pisemnej powinno by¢ ono
doreczone za potwierdzeniem odbioru, osobiscie lub na adres wskazany w ust. 1.
3. Za dzienn doreczenia korespondencji uwaza si¢ dzienn odbioru korespondencji przez
adresata. W razie niemoznosci doreczenia pisma wystanego przesytka polecong lub
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kurierska z przyczyn dotyczacych Strony bedacej adresatem, w szczegélnosci w
przypadku odmowy odbioru pisma przez Strone lub zmiane adresu, pismo przestane na
adres okreslony w ust. 1 awizowane dwukrotnie, uznaje sie za doreczone.

4. W przypadku zmiany danych wskazanych w ust. 1 Umowy, Strony zobowigzuja sie
do niezwlocznego poinformowania drugiej strony o tej zmianie pod rygorem uznania
za skutecznie doreczong korespondencje wystang na dotychczasowe dane.

5. W przypadku skladania o$wiadczenia przez Strone w formie elektronicznej na adres
email, strony przyjmuja, iz o$wiadczenie jest zlozone drugiej stronie z chwilg, gdy
wprowadzono je do srodka komunikacji elektronicznej w taki sposéb, Zeby strona ta
mogla zapoznac sie z jego trescia.

Zalaczniki:

- Zalacznik nr 1 protokét zdawczo-odbiorczy
- Zalacznik nr 2 rzut powierzchni pomostu

- Zalacznik nr 3 druk oferty

- Zalacznik nr 4 oswiadczenie

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA

Strona 11 z 15



Zalacznik nr 1
PROTOKOL ZDAWCZO - ODBIORCZY

Spisany w dniu .............. r. w sprawie przekazania przez Wydzierzawiajacego
pomostu drewnianego o powierzchni 60 m? - zlokalizowanego na terenie Centrum
Sportowo

- Rekreacyjnym Ukiel w Olsztynie przy ul. Kapitaniskiej ........ Z przeznaczeniem

NA ceoviiienenennen. i z mozliwoscia prowadzenia dziatalnosci ustugowej

Komisja w skladzie:

Strona przekazujaca (Wydzierzawiajacy) OSiR w Olsztynie:

Strona przyjmujaca (Dzierzawca):
Lo

Komisja stwierdza co nastepuje:

1. Przekaza¢ dla Dzierzawcy:

- Pomost drewniany o powierzchni 60 m?

2. Uwagi do protokotu

Na tym protokét zakoriczono i podpisano.
Podpisy komisji.

Strona przekazujaca : Strona przyjmujaca:

ZATWIERDZAM

Strona 12 z 15



Zatacznik nr 2
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Zatacznik nr 3
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Zatacznik nr 4

Oswiadczenie Dzierzawcy o akceptacji przesylania faktur w formie
elektronicznej

Na podstawie art. 106n ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardéw i ustug
(Dz.U. z 2023 r. poz. 1570.) akceptuje przesytanie, w tym udostepnianie faktur, ich
korekt oraz duplikatéw w formie PDF za posrednictwem poczty elektroniczne;j:

Nazwa firmy
Dzierzawcy:

Adres Dzierzawcy:

Nr NIP Dzierzawcy:

Oswiadczam, zZe:

Faktury/korekty faktur/duplikaty faktur bede przesyta¢ do Gminy Olsztyn - OSrodek
Sportu i Rekreacji w Olsztynie z adresu e-mail:

Adres skrzynki nadawczej
Dzierzawcy:

Adresem witasciwym do przesytania faktur/ korekty faktur/duplikatow faktur przez
Gmine Olsztyn - OSrodek Sportu i Rekreacji w Olsztynie jest adres e-mail:

Adres skrzynki odbiorczej
Dzierzawcy:

Podpis Dzierzawcy

INFORMAC]JE DODATKOWE:
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